Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017.

Mensagem de veto
Conversdo da Medida Proviséria n° 759, de 2016

(Promulgacéo de Parte vetada)

DispGe sobre a regularizag&o fundiaria rural e
urbana, sobre a liquidacdo de créditos
concedidos aos assentados da reforma
agraria e sobre a regularizac¢éo fundiéria no
ambito da Amazonia Legal; institui
mecanismaos para aprimorar a eficiéncia dos
procedimentos de alienagdo de iméveis da
Unio; altera as Leis n*® 8.629, de 25 de
fevereiro de 1993,13.001, de 20 de junho de
2014, 11.952, de 25 de junho de 2009, 13.340,
de 28 de setembro de 2016, 8.666, de 21 de
junho de 1993, 6.015, de 31 de dezembro de
1973, 12.512, de 14 de outubro de

2011, 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Caodigo Civil), 13.105, de 16 de margo de
2015 (Codigo de Processo Civil), 11.977, de 7
de julho de 2009, 9.514, de 20 de novembro
de 1997, 11.124, de 16 de junho de 2005,
6.766, de 19 de dezembro de 1979, 10.257,
de 10 de julho de 2001, 12.651, de 25 de maio
de 2012, 13.240, de 30 de dezembro de
2015, 9.636, de 15 de maio de 1998, 8.036, de
11 de maio de 1990, 13.139, de 26 de junho
de 2015, 11.483, de 31 de maio de 2007, e a
12.712, de 30 de agosto de 2012, a Medida
Provisoria n® 2.220, de 4 de setembro de
2001, e os Decretos-Leis n® 2.398, de 21 de
dezembro de 1987, 1.876, de 15 de julho de
1981, 9.760, de 5 de setembro de 1946,

e 3.365, de 21 de junho de 1941; revoga
dispositivos da Lei Complementar n® 76, de 6
de julho de 1993, e da Lei n® 13.347, de 10 de
outubro de 2016; e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional

decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a regularizagéo fundiaria rural e urbana, sobre a liquidagéo
de créditos concedidos aos assentados da reforma agréaria e sobre a regularizagdo fundiaria no
ambito da Amazobnia Legal; institui mecanismos para aprimorar a eficiéncia dos procedimentos
de alienagdo de iméveis da Unido; e da outras providéncias.
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TITULO |
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA RURAL

Art. 2° A Lein®8.629, de 25 de fevereiro de 1993, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:

§ 2° E obrigatéria a manutenc&o no Sistema Nacional de Cadastro Rural (SNCR) de
informacdes especificas sobre iméveis rurais com area de até um médulo fiscal.” (NR)

§ 4° Na hipotese de acordo administrativo ou acordo realizado no Ambito do procedimento
previsto na Lei Complementar n° 76, de 6 de julho de 1993, o pagamento sera efetuado de
forma escalonada em Titulos da Divida Agraria (TDA), resgataveis em parcelas anuais, iguais e
sucessivas, a partir do segundo ano de sua emisséo, observadas as seguintes condic¢des:

§ 7° Na aquisi¢do por compra e venda ou na arremataco judicial de iméveis rurais destinados
a implementacgédo de projetos integrantes do Programa Nacional de Reforma Agraria, o
pagamento podera ser feito em dinheiro, na forma estabelecida em regulamento.

§ 8° Na hipétese de deciséo judicial transitada em julgado fixar a indenizag&o da terra nua ou
das benfeitorias indenizaveis em valor superior ao ofertado pelo expropriante, corrigido
monetariamente, a diferenca sera paga na forma do art. 100 da Constituicdo Federal.

§ 9° Se houver imiss&o prévia na posse e, posteriormente, for verificada divergéncia entre o
preco ofertado em juizo e o valor do bem fixado na sentenca definitiva, expressos em termos
reais, sobre a diferenca eventualmente apurada incidirdo juros compensatorios a contar da
imissdo de posse, em percentual correspondente ao fixado para os titulos da divida agraria
depositados como oferta inicial para a terra nua, vedado o calculo de juros compostos.” (NR)

IV - integrardo a clientela de trabalhadores rurais, para fins de assentamento em projetos de
reforma agraria, somente aqueles que satisfizerem os requisitos fixados para selecao e
classificacéo previstos nesta Lei; e
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§ 6° Independentemente da implementacdo dos requisitos exigidos no inciso V do caput deste
artigo, considera-se consolidado o projeto de assentamento que atingir o prazo de quinze anos
de sua implantacéo, salvo por decisdo fundamentada do Incra.

§ 7° Os assentamentos que, em 1° de junho de 2017, contarem com quinze anos ou mais de
criacdo, deverao ser consolidados em até trés anos.

§8° A quitacéo dos créditos de que trata o § 2° deste artigo n&o é requisito para a liberagdo
das condicdes resolutivas do titulo de dominio ou da Concessao de Direito Real de Uso
(CDRU), autorizada a cobranca da divida na forma legal.” (NR)

§ 1° Os titulos de dominio e a CDRU s&o inegociaveis pelo prazo de dez anos, contado da
data de celebracéo do contrato de concesséo de uso ou de outro instrumento equivalente,
observado o disposto nesta Lei.

§ 4° Regulamento dispora sobre as condi¢Bes e a forma de outorga dos titulos de dominio e
da CDRU aos beneficiarios dos projetos de assentamento do Programa Nacional de Reforma
Agraria.

§5° O valor da alienacg&o, na hipotese de outorga de titulo de dominio, considerara o tamanho
da area e sera estabelecido entre 10% (dez por cento) e 50% (cinquenta por cento) do valor
minimo da pauta de valores da terra nua para fins de titulacdo e regularizacao fundiaria
elaborada pelo Incra, com base nos valores de iméveis avaliados para a reforma agraria,
conforme regulamento.

§ 13. Os titulos de dominio, a concessado de uso ou a CDRU a que se refere o caput deste
artigo serdo conferidos ao homem, na auséncia de cdnjuge ou companheira, a mulher, na
auséncia de cdnjuge ou companheiro, ou ao homem e a mulher, obrigatoriamente, nos casos
de casamento ou unido estavel.

§ 14. Para fins de interpretac&o, a outorga coletiva a que se refere o § 3° deste artigo néo
permite a titulagdo, provisoéria ou definitiva, a pessoa juridica.

§ 15. Os titulos emitidos sob a vigéncia de norma anterior poderéo ter seus valores
reenquadrados, de acordo com o previsto no § 5° deste artigo, mediante requerimento do
interessado, observados os termos estabelecidos em regulamento e vedada a restituicdo de
valores ja pagos que eventualmente excedam o valor devido apos o reenquadramento.” (NR)

AL 18-A. o

§ 1° Fica o Incra autorizado, nos assentamentos com data de criagio anterior ao periodo de
dois anos, contado retroativamente a partir de 22 de dezembro de 2016, a conferir o titulo de
dominio ou a CDRU relativos as areas em que ocorreram desmembramentos ou

remembramentos apds a concessao de uso, desde que observados os seguintes requisitos:

| - observancia da fracdo minima de parcelamento e do limite de area de até quatro médulos
fiscais por beneficiario, observado o disposto no art. 8° da Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de
1972;
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IV - o desmembramento ou o remembramento seja anterior ao periodo de dois anos, contado
retroativamente a partir de 22 de dezembro de 2016.

§ 3° Os titulos concedidos nos termos do § 1° deste artigo s&o inegociaveis pelo prazo de dez
anos, contado da data de sua expedicdo.” (NR)

“Art. 18-B. Identificada a ocupacao ou a exploracéo de area objeto de projeto de assentamento
por individuo que ndo se enquadre como beneficiario do Programa Nacional de Reforma
Agréria, o ocupante sera notificado para desocupacao da area, nos termos estabelecidos em
regulamento, sem prejuizo de eventual responsabilizagdo nas esferas civel e penal.”

“Art. 19. O processo de selecao de individuos e familias candidatos a beneficiarios do
Programa Nacional de Reforma Agréria sera realizado por projeto de assentamento, observada
a seguinte ordem de preferéncia na distribuicdo de lotes:

| - ao desapropriado, ficando-lhe assegurada a preferéncia para a parcela na qual se situe a
sede do imovel, hipbtese em que esta sera excluida da indenizag&o devida pela
desapropriacéo;

Il - aos que trabalham no im6vel desapropriado como posseiros, assalariados, parceiros ou
arrendatérios, identificados na vistoria;

Il - aos trabalhadores rurais desintrusados de outras areas, em virtude de demarcacéo de terra
indigena, criagdo de unidades de conservacéo, titulacdo de comunidade quilombola ou de
outras acdes de interesse publico;

IV - ao trabalhador rural em situag&o de vulnerabilidade social que n&o se enquadre nas
hip6teses previstas nos incisos I, Il e 11l deste artigo;

V - ao trabalhador rural vitima de trabalho em condi¢do analoga a de escravo;

VI - aos que trabalham como posseiros, assalariados, parceiros ou arrendatarios em outros
imoveis rurais;

VII - aos ocupantes de &reas inferiores a fragdo minima de parcelamento.

§ 1° O processo de selec¢do de que trata o caput deste artigo sera realizado pelo Incra com
ampla divulgacéo do edital de convocacéo na internet e no Municipio em que sera instalado o
projeto de assentamento, bem como nos Municipios limitrofes, na forma do regulamento.

§ 2° Nos projetos de assentamentos ambientalmente diferenciados, definidos em regulamento,
0 processo de selecdo sera restrito as familias que ja residam na area, observadas as
vedacdes constantes do art. 20 desta Lei.

§ 3° Caso a capacidade do projeto de assentamento ndo atenda todos os candidatos
selecionados, sera elaborada lista dos candidatos excedentes, com prazo de validade de dois
anos, a qual sera observada de forma prioritaria quando houver substituicdo dos beneficiarios
originarios dos lotes, nas hipo6teses de desisténcia, abandono ou reintegracédo de posse.

§ 4° Esgotada a lista dos candidatos excedentes de que trata o § 3° deste artigo ou expirada
sua validade, serd instaurado novo processo de selegdo especifico para os lotes vagos no
projeto de assentamento em decorréncia de desisténcia, abandono ou reintegracéo de posse.

§ 5° A situag&o de vulnerabilidade social do candidato a que se refere o inciso IV )
do caput deste artigo ser4 comprovada por meio da respectiva inscrigdo no Cadastro Unico
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para Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico), ou em outro cadastro equivalente
definido em regulamento.” (NR)

“Art. 19-A. Cabera ao Incra, observada a ordem de preferéncia a que se refere o art. 19,
classificar os candidatos a beneficiarios do Programa Nacional de Reforma Agraria, segundo
0s seguintes critérios:

| - familia mais numerosa cujos membros se proponham a exercer a atividade agricola na area
objeto do projeto de assentamento;

Il - familia ou individuo que resida ha mais tempo no Municipio em que se localize a area objeto
do projeto de assentamento para o qual se destine a selegdo, ou nos Municipios limitrofes;

Il - familia chefiada por mulher;

IV - familia ou individuo integrante de acampamento situado no Municipio em que se localize a
area objeto do projeto de assentamento ou nos Municipios limitrofes;

V - filhos que tenham entre dezoito e vinte e nove anos idade de pais assentados que residam
na area objeto do mesmo projeto de assentamento;

VI - familias de trabalhadores rurais que residam em area objeto de projeto de assentamento
na condi¢c&o de agregados; e

VII - outros critérios sociais, econdmicos e ambientais estabelecidos por regulamento, de
acordo com as areas de reforma agraria para as quais a selecdo é realizada.

§ 1° Regulamento estabelecera a pontuacdo a ser conferida aos candidatos de acordo com o0s
critérios definidos por este artigo.

§ 2° Considera-se familia chefiada por mulher aquela em que a mulher, independentemente do
estado civil, seja responsavel pela maior parte do sustento material de seus dependentes.

§ 3° Em caso de empate, tera preferéncia o candidato de maior idade.”

“Art. 20. N&o podera ser selecionado como beneficiario dos projetos de assentamento a que
se refere esta Lei quem:

| - for ocupante de cargo, emprego ou funcao publica remunerada,;

II - tiver sido excluido ou se afastado do programa de reforma agréria, de regularizacao
fundiéria ou de crédito fundiario sem consentimento de seu 6rgéo executor;

Il - for proprietéario rural, exceto o desapropriado do imovel e o agricultor cuja propriedade seja
insuficiente para o sustento préprio e o de sua familia;

IV - for proprietario, cotista ou acionista de sociedade empreséria em atividade;
V - for menor de dezoito anos ndo emancipado na forma da lei civil; ou

VI - auferir renda familiar proveniente de atividade ndo agraria superior a trés salarios minimos
mensais ou superior a um salario minimo per capita.

§ 1° As disposigdes constantes dos incisos |, 11, Ill, IV e VI do caput deste artigo aplicam-se
aos cbnjuges e conviventes, inclusive em regime de unido estavel, exceto em relacéo ao
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cbnjuge que, em caso de separacdao judicial ou de fato, ndo tenha sido beneficiado pelos
programas de que trata o inciso Il do caput deste artigo.

§ 2° A vedacdo de que trata o inciso | do caput deste artigo ndo se aplica ao candidato que
preste servigos de interesse comunitario a comunidade rural ou a vizinhanca da area objeto do
projeto de assentamento, desde que o exercicio do cargo, do emprego ou da funcéo publica
seja compativel com a exploracdo da parcela pelo individuo ou pelo nacleo familiar
beneficiado.

§ 3° S&o considerados servicos de interesse comunitario, para os fins desta Lei, as atividades
prestadas nas areas de salde, educacao, transporte, assisténcia social e agraria.

§ 4° N&o perdera a condi¢éo de beneficiario aquele que passe a se enquadrar nos incisos |, Ill,
IV e VI do caput deste artigo, desde que a atividade assumida seja compativel com a
exploragéo da parcela pelo individuo ou pelo nucleo familiar beneficiado.” (NR)

Paragrafo unico. A familia beneficidria podera celebrar o contrato de integracdo de que trata
aLein®13.288, de 16 de maio de 2016.” (NR)

§ 1° Apos transcorrido o prazo de inegociabilidade de dez anos, o imével objeto de titulo
translativo de dominio somente podera ser alienado se a nova area titulada nao vier a integrar
imaével rural com area superior a quatro médulos fiscais.

§ 2° Na hipétese de a parcela titulada passar a integrar zona urbana ou de expans&o urbana, o
Incra devera priorizar a analise do requerimento de liberagao das condigdes resolutivas.” (NR)

“Art. 22-A. As benfeitorias, reprodutivas ou ndo, existentes no imovel destinado para reforma
agréria poderéo ser cedidas aos beneficiarios para exploragao individual ou coletiva ou doadas
em beneficio da comunidade de assentados, na forma estabelecida em regulamento.”

“Art. 26-B. A ocupacdo de lote sem autoriza¢do do Incra em &rea objeto de projeto de
assentamento criado h4, no minimo, dois anos, contados a partir de 22 de dezembro de 2016,
podera ser regularizada pelo Incra, observadas as vedac¢des constantes do art. 20 desta Lei.

§ 1° Aregularizacio podera ser processada a pedido do interessado ou mediante atuacio, de
oficio, do Incra, desde que atendidas, cumulativamente, as seguintes condi¢des:

| - ocupacao e exploracao da parcela pelo interessado ha, no minimo, um ano, contado a partir
de 22 de dezembro de 2016;

Il - inexisténcia de candidatos excedentes interessados na parcela elencados na lista de
selecionados de que trata o § 3° do art. 19 desta Lei para o projeto de assentamento;

Il - observancia pelo interessado dos requisitos de elegibilidade para ser beneficiario da
reforma agraria; e

IV - quitacdo ou assungéo pelo interessado, até a data de assinatura de novo contrato de
concessdo de uso, dos débitos relativos ao crédito de instalacdo reembolsavel concedido ao
beneficiario original.

§ 2° Atendidos os requisitos de que trata o § 1° deste artigo, o Incra celebrara contrato de
concessao de uso nos termos do § 2° do art. 18 desta Lei.” (NR)
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Art. 3° A Lein® 13.001, de 20 de junho de 2014, passa a vigorar com as seguintes alteracées:

“Art. 3° Ficam remitidos os créditos de instalagédo concedidos com fundamento no inciso VI

do caput do art. 73 da Lei n® 4.504, de 30 de novembro de 1964, e no inciso V do caput do art.
17 da Lei n® 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, no periodo de 10 de outubro de 1985 a 27 de
dezembro de 2013, cujos valores originalmente concedidos, em uma ou mais operacdes,
somem até R$ 10.000,00 (dez mil reais) por devedor. (Partes vetadas)

“Art. 4° Os créditos de que tratam os arts. 1° e 3° desta Lei que tenham sido concedidos até 26
de dezembro de 2013 poderao ter seus valores financeiros transferidos até 31 de dezembro de
2017, observados os recursos financeiros ja disponibilizados e atendidas as condi¢des que
possibilitem o restabelecimento dos créditos.

"Art. 22 Fica o Incra autorizado a doar areas de sua propriedade, remanescentes de projetos
de assentamento, aos Estados, ao Distrito Federal, aos Municipios e as entidades da
administracdo publica indireta, independentemente de licitacdo, para a utilizacdo de seus
servicos ou para as atividades ou obras reconhecidas como de interesse publico ou social,
observado, no que couber, o disposto na Lei n° 9.636, de 15 de maio de 1998, desde:

§ 2° Em projetos de assentamento localizados na faixa de fronteira, a doacdo de areas devera
ser precedida do assentimento prévio do Conselho de Defesa Nacional, na forma da Lei
n® 6.634, de 2 de maio de 1979.” (NR)

Art. 3°-A O financiamento para aquisicdo de imével rural, ao amparo dos
recursos do Fundo de Terras e da Reforma Agréaria (FTRA), contratado a
partir da publicacdo desta Lei fica sujeito as seguintes condi¢des: (Partes

vetadas)

| - o limite de crédito serd de até R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil
reais) por beneficiario, podendo abranger até 100% (cem por cento) do valor
dos itens objeto do financiamento, na forma do regulamento;

Il - 0 prazo de financiamento sera de até trinta e cinco anos, incluidos até
trinta e seis meses de caréncia, na forma do regulamento;

Il - o tomador do crédito ndo podera apresentar renda bruta familiar que
ultrapasse os R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), na forma do regulamento;

IV - os valores limites estabelecidos nos incisos | e Il deste artigo serdo
atualizados anualmente na mesma proporcdo da inflagio apurada pelo indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) da Fundacgéo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) ou indice que venha a substitui-
lo.”

Art. 4° A Lein® 11.952, de 25 de junho de 2009, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:
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Il - exploragéo direta: atividade econdmica exercida em imovel rural e gerenciada diretamente
pelo ocupante com o auxilio de seus familiares, de terceiros, ainda que sejam assalariados, ou
por meio de pessoa juridica de cujo capital social ele seja titular majoritario ou integral;

IV - exploracéo indireta: atividade econdmica exercida em imovel rural e gerenciada, de fato ou
de direito, por terceiros, que ndo sejam 0s requerentes;

V - cultura efetiva: exploragédo agropecudria, agroindustrial, extrativa, florestal, pesqueira, de
turismo ou outra atividade similar que envolva a exploracéo do solo;

X - &rea urbana: a definicdo levara em consideragéo, para fins do disposto nesta Lei, o critério
da destinagdo.” (NR)

IV - comprovar o exercicio de ocupacao e exploragéo direta, mansa e pacifica, por si ou por
seus antecessores, anterior a 22 de julho de 2008;

§ 1° Fica vedada a regularizacao de ocupacgbes em que o ocupante ou seu cénjuge ou
companheiro exer¢gam cargo ou emprego publico:

| - no Incra;

Il - na Secretaria Especial de Agricultura Familiar e do Desenvolvimento Agrario da Casa Civil
da Presidéncia da Republica;

Il - na Secretaria do Patriménio da Unido (SPU); ou
IV - nos 6rgaos estaduais de terras.

§ 2° (Revogado).” (NR)

8§ 1° Serao regularizadas as ocupacdes de areas nao superiores a 2.500 ha (dois mil e
guinhentos hectares).

§ 3° Nao serao regularizadas ocupagfes que incidam sobre areas objeto de demanda judicial
em que sejam parte a Unido ou os entes da administragdo publica federal indireta até o transito
em julgado da deciséo, ressalvadas a hipotese de o objeto da demanda ndo impedir a analise
da regularizacéo da ocupacao pela administragéo publica e a hipotese de acordo judicial.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11952.htm#art2iii.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11952.htm#art2iv.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11952.htm#art2v.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11952.htm#art2x
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11952.htm#art5iv.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11952.htm#art5%C2%A71.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11952.htm#art6%C2%A71..
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11952.htm#art6%C2%A73..

“Art. 11. Na ocupacdo de area continua de até um médulo fiscal, a alienacao e, no caso
previsto no § 4° do art. 6° desta Lei, a concesséo de direito real de uso dar-se-do de forma
gratuita, dispensada a licitacéo.

“Art. 12. Na ocupacéo de area continua acima de um médulo fiscal e até o limite previsto no §
1% do art. 6° desta Lei, a alienacéo e, no caso previsto no § 4% do art. 6° desta Lei, a concess&o
de direito real de uso dar-se-8o0 de forma onerosa, dispensada a licitacao.

§ 1° O preco do imével considerara o tamanho da area e sera estabelecido entre 10% (dez por
cento) e 50% (cinquenta por cento) do valor minimo da pauta de valores da terra nua para fins
de titulacéo e regularizacdo fundiaria elaborada pelo Incra, com base nos valores de imoveis
avaliados para a reforma agraria, conforme regulamento.

§ 2° Na hipétese de inexistirem parametros para a defini¢co do valor da terra nua na forma de
que trata o § 1° deste artigo, a administrag&o publica utilizara como referéncia avaliagées de
precos produzidas preferencialmente por entidades publicas, justificadamente.

§ 32 Ser&o acrescidos ao preco do imével para alienag&o previsto no § 1° deste artigo custos
relativos a execucao dos servigos topogréaficos, se executados pelo poder publico, exceto
quando se tratar de ocupac¢des cujas areas nao excedam a quatro médulos fiscais.

§ 4° O disposto no § 1° deste artigo aplica-se a concessao de direito real de uso onerosa, a
razio de 40% (quarenta por cento) dos percentuais estabelecidos no § 1° deste artigo.” (NR)

“Art. 14. As &reas ocupadas insuscetiveis de regularizacao por excederem o limite previsto no
§ 1% do art. 6° desta Lei poderao ser objeto de titulagio parcial até esse limite e nos moldes
desta Lei.

“Art. 15. O titulo de dominio ou, no caso previsto no § 4° do art. 6°, o termo de concesséo de
direito real de uso devera conter, entre outras, clausulas que determinem, pelo prazo de dez
anos, sob condigéo resolutiva, além da inalienabilidade do imével:

| - a manutencéo da destinacdo agraria, por meio de pratica de cultura efetiva,

Il - o respeito a legislacdo ambiental, em especial quanto ao cumprimento do disposto
no Capitulo VI da Lei n°® 12.651, de 25 de maio de 2012;

Il - a ndo exploracdo de méo de obra em condi¢do anéloga a de escravo; e
IV - as condicdes e a forma de pagamento.

§ 1° Na hipétese de pagamento por prazo superior a dez anos, a eficacia da clausula
resolutiva prevista no inciso IV do caput deste artigo estender-se-a até a integral quitacao.

§ 2° Ficam extintas as condigdes resolutivas na hipotese de o beneficiario optar por realizar o
pagamento integral do preco do imovel, equivalente a 100% (cem por cento) do valor médio da
terra nua estabelecido na forma dos §§ 1% e 2° do art. 12 desta Lei, vigente a época do
pagamento, respeitado o periodo de caréncia previsto no art. 17 desta Lei e cumpridas todas
as condicdes resolutivas até a data do pagamento.

§ 3% O disposto no § 2° deste artigo aplica-se aos iméveis de até um modulo fiscal.

§ 4° (Revogado).
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§ 5° (Revogado).

Art. 16. As condigdes resolutivas do titulo de dominio e do termo de concesséo
de uso somente serdo liberadas apos a verificagdo de seu cumprimento.

§ 1° O cumprimento do contrato devera ser comprovado nos autos, por meio de
juntada da documentacgéo pertinente, nos termos estabelecidos em regulamento.

§ 2°Caso a andlise de que trata o § 1°ndo seja suficiente para atestar o
cumprimento das condi¢des resolutivas, devera ser realizada vistoria. (Partes vetadas)

§ 3% A administragdo devera, no prazo maximo de doze meses, contado da data do
protocolo, concluir a analise do pedido de liberagao das condigdes resolutivas.” (NR)”

§ 1° Sobre o valor fixado incidirdo encargos financeiros na forma estabelecida em
regulamento.

§ 2° Na hipétese de pagamento a vista, sera concedido desconto de 20% (vinte por cento),
caso 0 pagamento ocorra em até cento e oitenta dias, contados da data de entrega do titulo.

§ 3% O disposto no § 2° deste artigo nZo se aplica & hip6tese de pagamento integral prevista no
§ 2% do art. 15 desta Lei.

§ 4° Os titulos emitidos anteriormente a esta Lei terdo seus valores passiveis de
enquadramento no previsto nesta Lei mediante requerimento do interessado, observados os
termos estabelecidos em regulamento e vedada a restituicao de valores ja pagos que, por
conta do enquadramento, eventualmente excedam ao que se tornou devido.” (NR)

“Art. 18. O descumprimento das condi¢8es resolutivas pelo titulado implica resolu¢éo de pleno
direito do titulo de dominio ou do termo de concessao, declarada no processo administrativo
que apurar o descumprimento das clausulas resolutivas, assegurados os principios da ampla
defesa e do contraditério.

Paragrafo tnico. (Revogado).

§ 1° A analise do cumprimento das clausulas resolutivas recaira estritamente sobre o periodo
de vigéncia das obrigacdes contratuais, tomando-se a mais longa como termo final.

§ 2° O descumprimento das obrigagbes apos o periodo de vigéncia das clausulas contratuais
nao gerara o efeito previsto no caput deste artigo.

§ 3% O descumprimento das obrigagdes pelo titulado durante a vigéncia das clausulas
resolutivas devera ser demonstrado nos autos do processo administrativo por meio de prova
material ou documental.

§ 4° A prova material ou documental a que se refere o § 3° deste artigo sera considerada
essencial a propositura de agéao judicial reivindicatéria de dominio.

§ 5° Em caso de inexisténcia da prova de que trata o § 4%, fica a Advocacia-Geral da Uni&o
autorizada a desistir das acoes ja ajuizadas.
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§ 6° Na andlise acerca do cumprimento das obrigacées contratuais constantes dos titulos
emitidos anteriormente a 25 de junho de 2009, deverédo ser ratificadas as vistorias realizadas
em data anterior a promulgacao da Constituicdo Federal, a requerimento do interessado,
garantidos o contraditério e a ampla defesa.

§ 7° Resolvido o titulo de dominio ou o termo de concess&o na forma do caput deste artigo, o
contratante:

| - tera direito a indenizagéo pelas acessoes e pelas benfeitorias, necessarias e Uteis, podendo
levantar as voluptuarias no prazo maximo de cento e oitenta dias apés a desocupacéo do
imével, sob pena de perda delas em proveito do alienante;

Il - tera direito a restituicdo dos valores pagos com a devida atualizagdo monetaria, deduzido o
percentual das quantias abaixo:

a) 15% (quinze por cento) do valor pago a titulo de multa compensatoria; e

b) 0,3% (trés décimos por cento) do valor atualizado do contrato por cada més de ocupac¢éo do
imoével desde o inicio do contrato, a titulo de indenizacao pela frui¢éo;

Il - estard desobrigado de pagar eventual saldo devedor remanescente na hipétese de o
montante das quantias indicadas nas alineas a e b do inciso Il deste paragrafo eventualmente
exceder ao valor total pago a titulo de preco.

§ 8% A critério da administragdo publica federal, exclusivamente em casos de interesse social
na destinacdo da area, havendo desocupacao voluntaria, 0 ocupante podera receber
compensagcdo financeira pelas benfeitorias Uteis ou necessérias edificadas até a data de
notificacao da decisdo que declarou a resolucao do titulo de dominio ou da concessao.

§ 9° Ato do Poder Executivo dispora sobre regulamento para disciplinar o valor e o limite da
compensagdo financeira, além de estabelecer 0s prazos para pagamento e para a
desocupacao prevista no § 7° deste artigo.

§ 10. Na hipotese de a area titulada passar a integrar a zona urbana ou de expanséo urbana,
devera ser priorizada a analise do requerimento de liberagédo das condi¢des resolutivas.” (NR)

“Art. 19. No caso de descumprimento de contrato firmado com 6érgéos fundiarios federais até
22 de dezembro de 2016, o beneficiario originario ou seus herdeiros que ocupem e explorem o
imoével terdo prazo de cinco anos, contado da data de entrada em vigor da Medida Proviséria
n® 759, de 22 de dezembro de 2016, para requerer a renegociacéo do contrato firmado, sob
pena de reversao, observadas:

| - as condicdes de pagamento fixadas nos arts. 11 e 12; e
Il - a comprovacao do cumprimento das clausulas a que se refere o art. 15 desta Lei.

§ 1° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica caso haja manifestagéo de interesse social
ou utilidade publica relacionada aos iméveis titulados, independentemente do tamanho da area,
sendo de rigor a analise do cumprimento das condi¢des resolutivas nos termos pactuados.

§ 2° Pagamentos comprovados nos autos deverdo ser abatidos do valor fixado na
renegociacdo.” (NR)

“Art. 20. Todas as cessdes de direitos a terceiros que envolvam titulos expedidos pelos érgéos
fundiarios federais em nome do ocupante original servirdo somente para fins de comprovagdo
da ocupacdo do imdvel pelo cessionario ou pelos seus antecessores.
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§ 3° Fica vedado aos Municipios e ao Distrito Federal alienar os iméveis recebidos na forma do

§ 1° deste artigo por valor superior aquele cobrado pela Secretaria do Patriménio da Unido
(SPU) ou, na auséncia de previsao nesse sentido, na forma de ato da SPU.” (NR)

A 22,

§ 2° Em éareas com ocupacg®es para fins urbanos ja consolidadas ou com equipamentos
publicos urbanos ou comunitarios a serem implantados, nos termos estabelecidos em

regulamento, a transferéncia da Unido para o Municipio podera ser feita independentemente da

existéncia da lei municipal referida no § 1° deste artigo.

§ 4° As areas com destinacdo rural localizadas em perimetro urbano que venham a ser
transferidas pela Unido para o Municipio deverdo ser objeto de regularizacao fundiéria,
conforme as regras previstas em legislacéo federal especifica de regularizacdo fundiaria
urbana.” (NR)

§ 3° O Ministério das Cidades participara da analise do pedido de doacdo ou concesséo de
direito real de uso de iméveis urbanos e emitird parecer.” (NR)

“Art. 30. O Municipio devera efetuar a regularizacdo fundiaria das areas doadas pela Unido
mediante a aplicagdo dos instrumentos previstos na legislacédo federal especifica de
regularizacéo fundiaria urbana.

| - (revogado);
a) (revogada);
b) (revogada);
c) (revogada);
d) (revogada);
Il - (revogado);
Il - (revogado);

IV - (revogado).

(=}

§ 1° (Revogado).

[}

§ 2% (Revogado).” (NR)
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“Art. 33. Ficam transferidas do Incra para a Secretaria Especial de Agricultura Familiar e do
Desenvolvimento Agrario da Casa Civil da Presidéncia da Republica as competéncias para
coordenar, normatizar e supervisionar o processo de regularizacéo fundiaria de areas rurais na
Amazénia Legal, expedir os titulos de dominio correspondentes e efetivar a doacéo prevista no
§ 1° do art. 21 desta Lei, mantidas as atribuicdes do Ministério do Planejamento,
Desenvolvimento e Gestdo, na administracédo do patrimdnio imobiliario das areas nao afetadas
a regularizagéo fundiaria, e as demais previstas nesta Lei.” (NR)

Paragrafo Unico. Aplica-se a modalidade de alienagéo prevista no caput deste artigo mediante
0 pagamento do valor maximo da terra nua definido na forma dos §§ 1° e 2° do art. 12 desta
Lei, com expedicdo de titulo de dominio nos termos dos arts. 15 e 16 desta Lei, aos ocupantes
de imdveis rurais situados na Amazénia Legal, até o limite de que trata o § 1° do art. 6° desta
Lei, nas seguintes hipéteses:

| - quando se tratar de ocupacgdes posteriores a 22 de julho de 2008 ou em &reas em que tenha
havido interrupcdo da cadeia alienatéria posterior a referida data, desde que observado o
disposto nos arts. 4° e 5% desta Lei e comprovado o periodo da ocupac&o atual por prazo igual
ou superior a cinco anos, apurado até a data de entrada em vigor da Medida Proviséria n® 759,
de 22 de dezembro de 2016;

Il - quando os ocupantes forem proprietarios de outro imével rural, desde que a soma das
areas nao ultrapasse o limite mencionado neste paragrafo Unico e observado o disposto nos
arts. 4° e 5° desta Lei.” (NR)

“Art. 40-A. Aplicam-se as disposi¢8es desta Lei, a excecao do disposto no art. 11, a
regularizacéo fundiaria das ocupages fora da Amazdnia Legal nas areas urbanas e rurais do
Incra, inclusive nas areas remanescentes de projetos criados pelo Incra, dentro ou fora da
Amazonia Legal, em data anterior a 10 de outubro de 1985 com caracteristicas de colonizagéo,
conforme regulamento.

§ 1° O disposto no art. 18 da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, no se aplica a
regularizacéo fundiaria de imoéveis rurais da Uniéo e do Incra situados no Distrito Federal.

§ 2° Aplica-se o disposto no § 1° do art. 12 desta Lei a regularizacao fundiaria disciplinada pelo
Decreto-Lei n® 1.942, de 31 de maio de 1982.

§ 32 Aplica-se o disposto nesta Lei as areas urbanas e rurais, dentro ou fora da Amazonia
Legal, da Superintendéncia da Zona Franca de Manaus (Suframa), que fica autorizada a doar
as seguintes areas, independentemente de sua localizag&o no territrio nacional:

| - areas rurais ao Incra para fins de reforma agraria; e

Il - areas urbanas e rurais, aos Municipios de Manaus e Rio Preto da Eva, para fins de
regularizacao fundiaria, com ocupacdes consolidadas até 22 de dezembro de 2016, aplicando-
se especialmente, e no que couber, o disposto nos arts. 21 a 30 desta Lei.”

Art. 5° A Lein® 13.340, de 28 de setembro de 2016, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes:



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11952.htm#art33..
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11952.htm#art38p.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11952.htm#art40a.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2016/Lei/L13340.htm

b) demais produtores rurais, seus empreendimentos familiares rurais, agroindustrias familiares,
cooperativas e associagdes: taxa efetiva de juros de 3,5% a.a. (trés inteiros e cinco décimos
por cento ao ano);

“Art. 3° Fica autorizada a concesséao de rebate para liquidacédo, até 29 de dezembro de 2017,
das operacdes de crédito rural referentes a uma ou mais operagdes do mesmo mutuario,
contratadas até 31 de dezembro de 2011 com bancos oficiais federais, relativas a
empreendimentos localizados nas areas de abrangéncia da Sudene e da Sudam, exceto as
contratadas com recursos oriundos dos Fundos Constitucionais de Financiamento, observadas
as seguintes condigdes:

“Art. 4° Fica autorizada a concessao de descontos para a liquidacao, até 29 de dezembro de
2017, de dividas originarias de operacdes de crédito rural e de dividas contraidas no &mbito do
Fundo de Terras e da Reforma Agréria - Banco da Terra e do Acordo de Empréstimo 4.147-BR,
inscritas em divida ativa da Unido até 31 de julho, devendo incidir referidos descontos sobre o
valor consolidado, por inscricdo em divida ativa da Uniéo.

AL 10, L,

I - o encaminhamento para cobranca judicial e as execuc¢des e cobrancas judiciais em curso;

“Art. 11. Para fins de enquadramento nas disposicdes de que tratam os arts. 1°, 2° e 3% desta
Lei, os saldos devedores das operac¢des de crédito rural contratadas com empreendimentos
familiares rurais, agroinddstrias familiares, cooperativas, associa¢des e condominios de
produtores rurais, inclusive as na modalidade grupal ou coletiva, serdo apurados:

“Art. 16. Fica o Poder Executivo autorizado a repactuar as dividas dos empreendimentos
familiares rurais, agroindustrias familiares e cooperativas de producdo agropecuaria com o
Programa Nacional de Fortalecimento da Agricultura Familiar (Pronaf), contratadas até 31 de
dezembro de 2010, observadas as seguintes condi¢des:

Art. 6° A Lein® 8.666, de 21 de junho de 1993, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes:

“ARE. 7.

i) alienacao e concesséo de direito real de uso, gratuita ou onerosa, de terras publicas rurais da
Uni&o e do Incra, onde incidam ocupagcdes até o limite de que trata o § 1° do art. 6° da Lei


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2016/Lei/L13340.htm#art2vb.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2016/Lei/L13340.htm#art3.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2016/Lei/L13340.htm#art4.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2016/Lei/L13340.htm#art10i.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2016/Lei/L13340.htm#art11.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2016/Lei/L13340.htm#art16.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8666cons.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8666cons.htm#art17i.i...

n® 11.952, de 25 de junho de 2009, para fins de regularizag&o fundiaria, atendidos os requisitos
legais; e

Il - a pessoa natural que, nos termos de lei, regulamento ou ato normativo do 6rgéo
competente, haja implementado os requisitos minimos de cultura, ocupacao mansa e pacifica e
exploracéo direta sobre &rea rural, observado o limite de que trata o § 1° do art. 6° da Lei
n®11.952, de 25 de junho de 2009;

Art. 7° A Lein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes:

AL 167, o

31. da certiddo de liberagdo de condi¢8es resolutivas dos titulos de dominio resoltvel emitidos
pelos 6rgaos fundiarios;

32. do termo de quitacdo de contrato de compromisso de compra e venda registrado e do
termo de quitagdo dos instrumentos publicos ou privados oriundos da implantacéo de
empreendimentos ou de processo de regularizacéo fundiaria, firmado pelo empreendedor
proprietario de imovel ou pelo promotor do empreendimento ou da regularizacéo fundiaria
objeto de loteamento, desmembramento, condominio de qualquer modalidade ou de
regularizacdo fundiéria, exclusivamente para fins de exonerac¢éo da sua responsabilidade sobre
tributos municipais incidentes sobre o imoével perante 0 Municipio, ndo implicando transferéncia
de dominio ao compromissario comprador ou ao beneficiario da regularizacdo.” (NR)

AL 216-A.

| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do requerente e de seus
antecessores, conforme o0 caso e suas circunstancias, aplicando-se o disposto no art. 384 da
Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015 (Codigo de Processo Civil);

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de
anotacgédo de responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizacao profissional, e
pelos titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do imovel usucapiendo ou na
matricula dos iméveis confinantes;
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§ 2° Se a planta ndo contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de direitos registrados
ou averbados na matricula do imdével usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes, o
titular sera notificado pelo registrador competente, pessoalmente ou pelo correio com aviso de
recebimento, para manifestar consentimento expresso em quinze dias, interpretado o siléncio
como concordancia.

8§ 6° Transcorrido o prazo de que trata o § 4° deste artigo, sem pendéncia de diligéncias na
forma do § 5° deste artigo e achando-se em ordem a documentacéo, o oficial de registro de
imaveis registrara a aquisicdo do imével com as descricées apresentadas, sendo permitida a
abertura de matricula, se for o caso.

§11. No caso de o imével usucapiendo ser unidade autbnoma de condominio edilicio, fica
dispensado consentimento dos titulares de direitos reais e outros direitos registrados ou
averbados na matricula dos iméveis confinantes e bastara a notificacdo do sindico para se
manifestar na forma do § 2° deste artigo.

§ 12. Se o imével confinante contiver um condominio edilicio, bastara a notificagdo do sindico
para o efeito do § 2° deste artigo, dispensada a notificagio de todos os condéminos.

§ 13. Para efeito do § 2° deste artigo, caso ndo seja encontrado o notificando ou caso ele
esteja em lugar incerto ou ndo sabido, tal fato sera certificado pelo registrador, que devera
promover a sua notificagdo por edital mediante publicacdo, por duas vezes, em jornal local de
grande circulacdo, pelo prazo de quinze dias cada um, interpretado o siléncio do notificando
como concordancia.

§ 14. Regulamento do érgdo jurisdicional competente para a correicdo das serventias podera
autorizar a publicacdo do edital em meio eletrdnico, caso em que ficara dispensada a
publicacdo em jornais de grande circulacéo.

§ 15. No caso de auséncia ou insuficiéncia dos documentos de que trata o inciso IV

do caput deste artigo, a posse e os demais dados necessarios poderdo ser comprovados em
procedimento de justificacdo administrativa perante a serventia extrajudicial, que obedecera, no
que couber, ao disposto no § 5% do art. 381 e ao rito previsto nos arts. 382 e 383 da Lei

n® 13.105, de 16 margo de 2015 (Cédigo de Processo Civil).” (NR)

Art. 8% A Lein®12.512, de 14 de outubro de 2011, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes:

| - 0s precos sejam compativeis com os vigentes no mercado, em ambito local ou regional,
aferidos e definidos segundo metodologia instituida pelo Grupo Gestor do PAA;

Il - o valor méximo anual ou semestral para aquisicoes de alimentos, por unidade familiar, por
cooperativa ou por demais organiza¢fes formais da agricultura familiar seja respeitado,
conforme definido em regulamento; e

Il - os alimentos adquiridos sejam de producao prépria dos beneficiarios referidos no caput e
no § 1° do art. 16 desta Lei e cumpram os requisitos de controle de qualidade dispostos nas
normas vigentes.

§ 1° Na hipotese de impossibilidade de cotacio de precos no mercado local ou regional,
produtos agroecoldgicos ou organicos poderdo ter um acréscimo de até 30% (trinta por cento)
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em relacdo aos precos estabelecidos para produtos convencionais, observadas as condicdes
definidas pelo Grupo Gestor do PAA.

§ 2° S&o considerados producgéo propria os produtos in natura, os processados, 0S
beneficiados ou os industrializados, resultantes das atividades dos beneficiarios referidos
no caput e no § 1° do art. 16 desta Lei.

§ 32 S&o admitidas a aquisicdo de insumos e a contratacéo de prestacéo de servicos
necessarias ao processamento, ao beneficiamento ou a industrializagdo dos produtos a serem
fornecidos ao PAA, inclusive de pessoas fisicas e juridicas ndo enquadradas como
beneficiarias do Programa, desde que observadas as diretrizes e as condicfes definidas pelo
Grupo Gestor do PAA.” (NR)

“Art. 18. Os produtos adquiridos para o PAA terdo as seguintes destinagfes, obedecidas as
regras estabelecidas pelo Grupo Gestor do PAA nas modalidades especificas:

| - promoc¢do de agbes de seguranca alimentar e nutricional;
Il - formacgéo de estoques; e

Il - atendimento as demandas de géneros alimenticios e materiais propagativos por parte da
administragdo publica, direta ou indireta, federal, estadual, distrital ou municipal.

TITULO Il
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Secéo |
Da Regulariza¢@o Fundiaria Urbana

Art. 92 Ficam instituidas no territério nacional normas gerais e procedimentos aplicaveis
a Regularizacédo Fundiaria Urbana (Reurb), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporacgdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulagéo de seus ocupantes.

§ 1° Os poderes publicos formularéo e desenvolverdo no espago urbano as politicas de
suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econémica, social e
ambiental e ordenacéo territorial, buscando a ocupacéo do solo de maneira eficiente,
combinando seu uso de forma funcional.

§ 2° A Reurb promovida mediante legitimagéo fundiaria somente podera ser aplicada
para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de
dezembro de 2016.

Art. 10. Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pela Uniéo, Estados,
Distrito Federal e Municipios:
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| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacao de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condicdes urbanisticas e ambientais em relacdo a situacéo de ocupacéo informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

[l - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios ndcleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda;

V - estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em refor¢co a consensualidade e a
cooperacao entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢bes de vida adequadas;
VII - garantir a efetivagédo da funcdo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagé&o e no uso do solo;
X - prevenir e desestimular a formacao de novos nucleos urbanos informais;
XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XIl - franquear participagéo dos interessados nas etapas do processo de regularizagédo
fundiéria.

Art. 11. Para fins desta Lei, consideram-se:

| - ndcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei
n°® 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que
situado em area qualificada ou inscrita como rural,

Il - ndcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacao
vigente a época de sua implantacéo ou regularizacéo;

[l - nGcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reverséo, considerados o tempo
da ocupacéo, a natureza das edificac6es, a localizacdo das vias de circulagéo e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcacéo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares
de direitos inscritos na matricula dos imoveis ocupados, culminando com averbacéo na
matricula destes imdveis da viabilidade da regulariza¢éo fundiaria, a ser promovida a critério do
Municipio;

V - Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacao fundiaria aprovado, do
termo de compromisso relativo a sua execuc¢édo e, no caso da legitimacao fundiaria e da
legitimacao de posse, da listagem dos ocupantes do ndcleo urbano informal regularizado, da
devida qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;
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VI - legitimacao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de im6vel objeto da Reurb, conversivel em aquisicéo de direito
real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupacéo e da natureza da posse;

VII - legitimacao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢cao originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

§ 1° Para fins da Reurb, os Municipios poderéo dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimens@es de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

§ 2° Constatada a existéncia de nuicleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em
area de preservacao permanente ou em area de unidade de conservacéo de uso sustentavel
ou de protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a Reurb observara,
também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012, hip6tese na
gual se torna obrigatoria a elaboracéo de estudos técnicos, no &mbito da Reurb, que
justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a situa¢éo de ocupacao informal anterior,
inclusive por meio de compensac¢des ambientais, quando for o caso.

§ 3% No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservagdo de uso sustentavel
gue, nos termos da Lei n® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita regularizagdo, sera exigida
também a anuéncia do érgao gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove que
essas intervengdes de regularizagdo fundiaria implicam a melhoria das condi¢cdes ambientais
em relacdo a situagdo de ocupacao informal anterior.

§ 4° Na Reurb cuja ocupacéo tenha ocorrido as margens de reservatdrios artificiais de
agua destinados a geracao de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da area de
preservagdo permanente consistird na distancia entre o nivel maximo operativo normal e a cota
maxima maximorum.

§ 5° Esta Lei ndo se aplica aos nuicleos urbanos informais situados em areas
indispensaveis a seguranc¢a nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em
decreto do Poder Executivo federal.

§ 6° Aplicam-se as disposicBes desta Lei aos iméveis localizados em area rural, desde
gue a unidade imobiliaria tenha &rea inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei
n°5.868, de 12 de dezembro de 1972.

Art. 12. A aprovacado municipal da Reurb de que trata o art. 10 corresponde & aprovacéo
urbanistica do projeto de regularizagdo fundiaria, bem como a aprovagdo ambiental, se o
Municipio tiver érgdo ambiental capacitado.

§ 1° Considera-se 6rgéo ambiental capacitado o 6rgdo municipal que possua em seus
quadros ou a sua disposicéo profissionais com atribui¢cdo técnica para a analise e a aprovagao
dos estudos referidos no art. 11, independentemente da existéncia de convénio com os
Estados ou a Uniéo.

§ 2° Os estudos referidos no art. 11 deverao ser elaborados por profissional legalmente
habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizacdo fundiaria e conter, conforme o
caso, 0s elementos constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012.

§ 3% Os estudos técnicos referidos no art. 11 aplicam-se somente as parcelas dos
ndcleos urbanos informais situados nas areas de preservacdo permanente, nas unidades de
conservacao de uso sustentavel ou nas areas de protecdo de mananciais e poderdo ser feitos
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em fases ou etapas, sendo que a parte do nicleo urbano informal ndo afetada por esses
estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.

§ 4° A aprovacido ambiental da Reurb prevista neste artigo podera ser feita pelos
Estados na hipétese de o Municipio ndo dispor de capacidade técnica para a aprovacao dos
estudos referidos no art. 11.

Art. 13. A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagéo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacéo fundiaria aplicavel aos
nacleos urbanos informais ocupados por populagédo nédo qualificada na hip6tese de que trata o
inciso | deste artigo.

§ 1° Seréo isentos de custas e emolumentos, entre outros, 0s seguintes atos registrais
relacionados a Reurb-S:

| - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;
Il - o registro da legitimagéo fundiaria;

Il - o registro do titulo de legitimacéo de posse e a sua conversdo em titulo de
propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizac¢éo fundiéria, com abertura de matricula
para cada unidade imobiliaria urbana regularizada;

V - a primeira averbacéo de construcao residencial, desde que respeitado o limite de até
setenta metros quadrados;

VI - a aquisi¢do do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da Reurb-S;
VII - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da Reurb-S; e
VIII - o fornecimento de certiddes de registro para 0s atos previstos neste artigo.

§ 2° Os atos de que trata este artigo independem da comprovacéo do pagamento de
tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de imoveis exigir sua
comprovacéao.

§ 3° O disposto nos 8§ 1° e 2° deste artigo aplica-se também a Reurb-S que tenha por
objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo poder
publico, diretamente ou por meio da administracéo publica indireta, que ja se encontrem
implantados em 22 de dezembro de 2016.

§ 4° Na Reurb, os Municipios e o Distrito Federal poder&o admitir o uso misto de
atividades como forma de promover a integracdo social e a geragdo de emprego e renda no
nacleo urbano informal regularizado.

§ 52 A classificagfo do interesse visa exclusivamente a identificaco dos responsaveis
pela implantacdo ou adequacao das obras de infraestrutura essencial e ao reconhecimento do
direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem
for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.



§ 6> Os cartdrios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou n&o
efetuarem o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato nao justificado,
ficardo sujeitos as sancdes previstas no art. 44 da Lein® 11.977, de 7 de julho de
2009, observado o disposto nos 88 3°-A e 3°-B do art. 30 da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro
de 1973.

§ 7° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacéo de
servico publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou
outros servicos publicos, é obrigatdrio aos beneficiarios da Reurb realizar a conexao da
edificacdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar
as demais providéncias necessarias a utilizacéo do servi¢o, salvo disposicdo em contrario na
legislacdo municipal.

Secéo Il
Dos Legitimados para Requerer a Reurb
Art. 14. Poderao requerer a Reurb:

| - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de
entidades da administracéo publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associa¢cdes de moradores, fundac¢des, organizagfes sociais,
organizacfes da sociedade civil de interesse publico ou outras associa¢fes civis que tenham
por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizac¢éo fundiaria
urbana;

[l - os proprietérios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - 0 Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poder&o promover todos 0s atos necessarios a regularizacéo
fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso
aqueles que suportarem 0s seus custos e obrigacdes contra 0s responsaveis pela implantagédo
dos nucleos urbanos informais.

§ 3% O requerimento de instaurac&o da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formagédo de nucleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, ndo os eximird de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secéo |
Disposicdes Gerais

Art. 15. Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, 0s seguintes institutos juridicos:
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| - a legitimacao fundiaria e a legitimacao de posse, nos termos desta Lei;

Il - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Cédigo Civil), dos arts. 9°a 14 da Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, e do art. 216-A
da Lein®6.015, de 31 de dezembro de 1973;

Il - a desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos 88 4° e 5° do art. 1.228
da Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

IV - a arrecadacao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

V - 0 consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de
2001;

VI - a desapropriacdo por interesse social, nos termos do inciso 1V do art. 2° da Lei n®
4.132, de 10 de setembro de 1962;

VIl - o direito de preempcéo, nos termos do_inciso | do art. 26 da Lei n® 10.257, de 10 de
julho de 2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do _inciso Ill do art. 35 da Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001;

IX - a requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

X - a intervenc¢édo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos
do art. 40 da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Xl - a alienacao de imovel pela administrac@o publica diretamente para seu detentor, nos
termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993;

Xl - a concessédo de uso especial para fins de moradia;
Xlll - a concesséo de direito real de uso;

XIV - a doacgéo; e

XV - a compra e venda.

Art. 16. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solu¢édo consensual, a
aquisicao de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor da
unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder
Executivo titular do dominio, sem considerar o valor das acessfes e benfeitorias do ocupante e
a valorizacdo decorrente da implantacdo dessas acessdes e benfeitorias.

Paragrafo Unico. As areas de propriedade do poder publico registradas no Registro de
Imdveis, que sejam objeto de acao judicial versando sobre a sua titularidade, poderéo ser
objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei,
homologado pelo juiz.

Art. 17. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regularizacao
fundiaria e a constituicao de direito real em nome dos beneficiarios poderao ser feitos em ato
Unico, a critério do ente publico promovente.
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Paragrafo Unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao
cartorio o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serao
beneficiados pela Reurb e respectivas qualificaces, com indicacéo das respectivas unidades,
ficando dispensadas a apresentacao de titulo cartorial individualizado e as cépias da
documentacao referente a qualificacdo de cada beneficiario.

Art. 18. O Municipio e o Distrito Federal poderao instituir como instrumento de
planejamento urbano Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), no &mbito da politica
municipal de ordenamento de seu territério.

§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area urbana instituida pelo
plano diretor ou definida por outra lei municipal, destinada preponderantemente a populacéo de
baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacéo do solo.

§ 22 A Reurb ndo esta condicionada & existéncia de ZEIS.
Secéo Il
Da Demarcagédo Urbanistica

Art. 19. O poder publico podera utilizar o procedimento de demarcagé&o urbanistica, com
base no levantamento da situacao da &rea a ser regularizada e na caracterizacdo do nucleo
urbano informal a ser regularizado.

§ 1° O auto de demarcac&o urbanistica deve ser instruido com os seguintes
documentos:

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou transcri¢des atingidas, indicacdo dos
proprietarios identificados e ocorréncia de situacdes de dominio privado com proprietérios ndo
identificados em razéo de descri¢cdes imprecisas dos registros anteriores;

II - planta de sobreposi¢@o do imével demarcado com a situacdo da area constante do
registro de imoveis.

§ 2° O auto de demarcacao urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de
um ou mais imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes situacdes:

| - dominio privado com proprietarios néo identificados, em razéo de descri¢cdes
imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de imoveis competente, ainda
gue de proprietarios distintos; ou

[l - dominio publico.

§ 3% Os procedimentos da demarcacg&o urbanistica ndo constituem condig&o para o
processamento e a efetivacao da Reurb.

Art. 20. O poder publico notificard os titulares de dominio e os confrontantes da area
demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que
constar da matricula ou da transcricdo, para que estes, querendo, apresentem impugnacéo a
demarcacao urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes nao identificados, ou ndo
encontrados ou que recusarem o recebimento da notificacéo por via postal, serao notificados



por edital, para que, querendo, apresentem impugnacéo a demarcacao urbanistica, no prazo
comum de trinta dias.

§ 2° O edital de que trata o § 1° deste artigo contera resumo do auto de demarcacio
urbanistica, com a descri¢cdo que permita a identificacao da area a ser demarcada e seu
desenho simplificado.

§ 3% A auséncia de manifestacio dos indicados neste artigo seré interpretada como
concordancia com a demarcacao urbanistica.

§ 4° Se houver impugnac&o apenas em relacio a parcela da area objeto do auto de
demarcacao urbanistica, é facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em
relacdo a parcela ndo impugnada.

§ 5% A critério do poder publico municipal, as medidas de que trata este artigo poderéo
ser realizadas pelo registro de imoveis do local do nicleo urbano informal a ser regularizado.

§ 6% A notificacéo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacao implicara a
perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imdvel objeto da Reurb.

Art. 21. Na hipotese de apresentagdo de impugnacgéo, poderéa ser adotado procedimento
extrajudicial de composicao de conflitos.

§ 1° Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre
direitos reais ou possessorios relativos ao imdvel abrangido pela demarcacao urbanistica,
devera informa-la ao poder publico, que comunicara ao juizo a existéncia do procedimento de
que trata o caput deste artigo.

§ 2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera feito um
levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos associados aos
imoveis objeto de impugnacao, assim como das posses existentes, com vistas a identificacao
de casos de prescricdo aquisitiva da propriedade.

§ 3° A mediagio observara o disposto na Lei n® 13.140, de 26 de junho de 2015,
facultando-se ao poder publico promover a alteragédo do auto de demarcacao urbanistica ou
adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢éo do proprietario ou dos
confrontantes a regularizacéo da area ocupada.

§ 4° Caso nao se obtenha acordo na etapa de mediaco, fica facultado o emprego da
arbitragem.

Art. 22. Decorrido o prazo sem impugnac¢ao ou caso superada a oposi¢cdo ao
procedimento, o auto de demarcacao urbanistica serd encaminhado ao registro de imdveis e
averbado nas matriculas por ele alcancadas.

§ 1° A averbacéo informara:

| - a &rea total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser
regularizado;

Il - as matriculas alcancadas pelo auto de demarcacao urbanistica e, quando possivel, a
area abrangida em cada uma delas; e

Il - a existéncia de areas cuja origem ndo tenha sido identificada em razao de
imprecisBes dos registros anteriores.
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§ 2° Na hipétese de o auto de demarcac&o urbanistica incidir sobre imoveis ainda néo
matriculados, previamente a averbacao, sera aberta matricula, que devera refletir a situacéo
registrada do imdvel, dispensadas a retificacdo do memorial descritivo e a apuracao de area
remanescente.

§ 3% Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscri¢do, para abertura da
matricula de que trata o § 2° deste artigo, o oficial requerera, de oficio, certiddes atualizadas
daquele registro.

§ 4° Na hipétese de a demarcacéo urbanistica abranger iméveis situados em mais de
uma circunscri¢ao imobiliaria, o oficial do registro de iméveis responsavel pelo procedimento
comunicara as demais circunscri¢cdes imobiliarias envolvidas para averbacao da demarcacéo
urbanistica nas respectivas matriculas alcancadas.

§ 5° A demarcacao urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo auto de
demarcacao urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores.

8§ 6° N&o se exigira, para a averbacio da demarcacéo urbanistica, a retificacéo da area
ndo abrangida pelo auto de demarcacéo urbanistica, ficando a apuracdo de remanescente sob
a responsabilidade do proprietario do imovel atingido.

Secéo Il
Da Legitimacgéo Fundiaria

Art. 23. A legitimacao fundiéria constitui forma originéria de aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no a&mbito da Reurb, aquele
que detiver em &rea publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com
destinacado urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 2016.

§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimagéo fundiaria sera concedida ao beneficiario, desde
que atendidas as seguintes condicdes:

| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imoével urbano ou
rural;

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitima¢éo de posse ou fundiaria de
imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

lIl - em caso de imdvel urbano com finalidade nédo residencial, seja reconhecido pelo
poder publico o interesse publico de sua ocupagéo.

§ 2° Por meio da legitimag&o fundiaria, em qualquer das modalidades da Reurb, o
ocupante adquire a unidade imobilidria com destinacao urbana livre e desembaragada de
quaisquer dnus, direitos reais, gravames ou inscrigées, eventualmente existentes em sua
matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado.

§ 3% Deverdo ser transportadas as inscrigdes, as indisponibilidades ou os gravames
existentes no registro da area maior origindria para as matriculas das unidades imobilidrias que
ndo houverem sido adquiridas por legitimagédo fundiaria.

§ 4° Na Reurb-S de imoveis publicos, a Uni&o, os Estados, o Distrito Federal e os
Municipios, e as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizados a
reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por
meio da legitimacao fundiaria.



§ 5% Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhara a CRF para registro
imediato da aquisicao de propriedade, dispensados a apresentacéo de titulo individualizado e
as copias da documentacao referente a qualificacao do beneficiario, o projeto de regularizacéo
fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida qualificacéo e a identificacdo das
areas que ocupam.

§ 6° Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimac&o fundiaria aos
ocupantes que nao tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

Art. 24. Nos casos de regularizacao fundiaria urbana previstos na Lei n°® 11.952, de 25
de junho de 2009, os Municipios poderéo utilizar a legitimacéo fundiaria e demais instrumentos
previstos nesta Lei para conferir propriedade aos ocupantes.

Secdo IV
Da Legitimag&o de Posse

Art. 25. A legitimacao de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagéo
fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, com a identificacdo de seus ocupantes, do
tempo da ocupacéo e da natureza da posse, o0 qual é conversivel em direito real de
propriedade, na forma desta Lei.

§ 1° A legitimac&o de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter
Vivos.

§ 2° A legitimagdo de posse ndo se aplica aos imdveis urbanos situados em area de
titularidade do poder publico.

Art. 26. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no
tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitima¢éo de posse, decorrido o prazo de
cinco anos de seu registro, terd a conversédo automatica dele em titulo de propriedade, desde
que atendidos os termos e as condi¢des do art. 183 da Constituicdo
Federal, independentemente de prévia provocacéo ou pratica de ato registral.

§ 1° Nos casos nio contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de
legitimacao de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os
requisitos de usucapido estabelecidos na legislacdo em vigor, a requerimento do interessado,
perante o registro de iméveis competente.

§ 2° A legitimac&o de posse, apOs convertida em propriedade, constitui forma originaria
de aquisicao de direito real, de modo que a unidade imobiliaria com destinagéo urbana
regularizada restard livre e desembaragada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou
inscriges, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao préprio beneficiario.

Art. 27. O titulo de legitimacao de posse podera ser cancelado pelo poder publico
emitente quando constatado que as condi¢des estipuladas nesta Lei deixaram de ser
satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacao aquele que irregularmente se beneficiou
do instrumento.

CAPITULO 1II
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secéo |
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Disposicdes Gerais
Art. 28. A Reurb obedecera as seguintes fases:

| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imoével e dos confrontantes;

Il - elaboragéo do projeto de regularizagdo fundiéria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;

VI - expedi¢do da CRF pelo Municipio; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizagcéo fundiaria aprovado perante o oficial do
cartério de registro de iméveis em que se situe a unidade imobiliaria com destina¢do urbana
regularizada.

Paragrafo Unico. N&o impedira a Reurb, na forma estabelecida nesta Lei, a inexisténcia
de lei municipal especifica que trate de medidas ou posturas de interesse local aplicaveis a
projetos de regularizagao fundiaria urbana.

Art. 29. A fim de fomentar a efetiva implantacdo das medidas da Reurb, os entes
federativos poder&o celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério

das Cidades, com vistas a cooperar para a fiel execucéo do disposto nesta Lei.

Art. 30. Compete aos Municipios nos quais estejam situados os nlcleos urbanos
informais a serem regularizados:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacéo fundiaria; e

Il - emitir a CRF.

§ 1° Na Reurb requerida pela Unido ou pelos Estados, a classificagdo prevista no inciso |
do caput deste artigo sera de responsabilidade do ente federativo instaurador.

§ 2° O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias, uma das
modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 3% A inércia do Municipio implica a automatica fixacdo da modalidade de classificagdo
da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o prosseguimento do
procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura reviséo dessa classificacdo pelo
Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 31. Instaurada a Reurb, o Municipio deveréa proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o nucleo urbano informal a
ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de imoveis publicos ou privados, cabera aos Municipios notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantacdo do nicleo urbano informal, os



confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacao.

§ 2° Tratando-se de imdveis publicos municipais, o Municipio devera notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacao
no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacao.

§ 3% Na hipétese de apresentacio de impugnacao, serd iniciado o procedimento
extrajudicial de composicao de conflitos de que trata esta Lei.

8§ 4° A notificagéo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso
de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcrigcéo, considerando-se
efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 5% A notificagdo da Reurb também sera feita por meio de publicacéo de edital, com
prazo de trinta dias, do qual deveréa constar, de forma resumida, a descricdo da &area a ser
regularizada, nos seguintes casos:

| - quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados; e
Il - guando houver recusa da notificagédo por qualquer motivo.

§ 6% A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste artigo sera
interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 7° Caso algum dos imoOveis atingidos ou confinantes n&o esteja matriculado ou
transcrito na serventia, o Distrito Federal ou os Municipios realizardo diligéncias perante as
serventias anteriormente competentes, mediante apresentagdo da planta do perimetro
regularizado, a fim de que a sua situagéo juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 8% O requerimento de instauracéo da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestacdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem
perante o poder publico aos ocupantes dos nudcleos urbanos informais situados em areas
publicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias,
preservando-se as situacdes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo do
procedimento.

§ 9° Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da
demarcacao urbanistica.

Art. 32. A Reurb seré instaurada por decisdo do Municipio, por meio de requerimento,
por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Paragrafo Unico. Na hipo6tese de indeferimento do requerimento de instauragdo da
Reurb, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a
reformulacdo e a reavaliacdo do requerimento, quando for o caso.

Art. 33. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagéo
fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafo Unico. A elaboracéo e o custeio do projeto de regularizacao fundiaria e da
implantag&o da infraestrutura essencial obedeceréo aos seguintes procedimentos:

| - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, caberéo ao referido ente publico ou
ao Municipio promotor ou ao Distrito Federal a responsabilidade de elaborar o projeto de



regularizacao fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantacao da
infraestrutura essencial, quando necessaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, caberdo ao Municipio ou ao Distrito
Federal a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagao fundiaria e a
implantacéo da infraestrutura essencial, quando necessaria;

Il - na Reurb-E, a regularizagdo fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;

Il - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera
proceder a elaboracgéo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da implantagdo da
infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

Art. 34. Os Municipios poderédo criar cAmaras de prevencao e resolucao administrativa
de conflitos, no &mbito da administrac¢éo local, inclusive mediante celebragdo de ajustes com
os Tribunais de Justica estaduais, as quais deterdo competéncia para dirimir conflitos
relacionados a Reurb, mediante solugdo consensual.

§ 1° O modo de composicado e funcionamento das camaras de que trata o caput deste
artigo seré estabelecido em ato do Poder Executivo municipal e, na falta do ato, pelo disposto
na Lei n® 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituira
condicao para a conclusédo da Reurb, com consequente expedi¢cdo da CRF.

§ 3% Os Municipios podero instaurar, de oficio ou mediante provocacao, procedimento
de mediacao coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

§ 4° A instauragédo de procedimento administrativo para a resolugédo consensual de
conflitos no &mbito da Reurb suspende a prescri¢éo.

§ 5% Os Municipios e o Distrito Federal poderédo, mediante a celebragéo de convénio,
utilizar os Centros Judiciarios de Solucéo de Conflitos e Cidadania ou as cAmaras de mediagao
credenciadas nos Tribunais de Justica.

Secéo Il
Do Projeto de Regularizagdo Fundiaria
Art. 35. O projeto de regularizacdo fundiaria contera, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacéo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construcées, o
sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragcao das matriculas ou
transcri¢des atingidas, quando for possivel,

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - projeto urbanistico;
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V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solug8es para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantacéo de obras de infraestrutura essencial,
compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacao do projeto de regularizacéo fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo Unico. O projeto de regularizagéo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupacao e da &rea ocupada para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas destinadas
a uso publico, quando for o caso.

Art. 36. O projeto urbanistico de regularizacdo fundiaria devera conter, no minimo,
indicacao:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontacdes, localizagdo, nome do logradouro e nimero de sua designagéo cadastral, se
houver;

Il - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fra¢des ideais
vinculadas a unidade regularizada,;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequacéo para correcdo das desconformidades, quando
necessarias;

VIl - das medidas de adequacéo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacao
de edifica¢des, quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;
IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual,



Il - rede de energia elétrica domiciliar;
IV - solugdes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em funcdo das
necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o ntcleo urbano informal
de forma total ou parcial.

§ 3% As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios
e de melhoria habitacional, bem como sua manutenc¢éo, podem ser realizadas antes, durante
ou apoés a concluséo da Reurb.

§ 4° O Municipio definira os requisitos para elaborag&o do projeto de regularizag&o, no
gue se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos
a serem realizados, se for o caso.

§ 5% A planta e o memorial descritivo dever&o ser assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentacéo de Anotacédo de Responsabilidade Técnica (ART) no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico
for servidor ou empregado publico.

Art. 37. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio da
administragdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, 0s equipamentos
comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de regulariza¢éo, assim como
arcar com os 6nus de sua manutencao.

Art. 38. Na Reurb-E, o Distrito Federal ou os Municipios deverao definir, por ocasido da
aprovacao dos projetos de regularizacéo fundiéria, nos limites da legislagcao de regéncia, os
responsaveis pela:

| - implantagdo dos sistemas vidrios;

Il - implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitérios,
quando for o caso; e

lIl - implementacdo das medidas de mitigacdo e compensac¢éo urbanistica e ambiental, e
dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderéo ser atribuidas aos
beneficiarios da Reurb-E.

§ 2° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagdo e compensagao urbanistica
e ambiental deverao celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como
condicdo de aprovacao da Reurb-E.

Art. 39. Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais, ou de parcela
deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverao ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminacdo, de correcdo ou de administracao de riscos na parcela por eles
afetada.

§ 1° Na hipétese do caput deste artigo, é condi¢&o indispenséavel a aprovacéo da Reurb
a implantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.



§ 2° Na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminag&o, correcéo
ou administracdo, os Municipios deverdo proceder a realocacdo dos ocupantes do ndcleo
urbano informal a ser regularizado.

Secao Il
Da Conclusao da Reurb

Art. 40. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb deveré:

| - indicar as intervenc¢Bes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizacéo fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizag&o fundiéria resultante do processo de regulariza¢éo
fundiaria; e

Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinacéo
urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 41. A Certidado de Regularizagédo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de
aprovacao da regularizacao que deverd acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no
minimo:

| - o nome do nulcleo urbano regularizado;

Il - a localizagéo;

lIl - a modalidade da regularizacéo;

IV - as responsabilidades das obras e servigcos constantes do cronograma;
V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade,
por titulo de legitimacao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a
profisséo, o nimero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e
do registro geral da cédula de identidade e a filiacéo.

CAPITULO IV
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 42. O registro da CRF e do projeto de regularizagéo fundiaria aprovado sera
requerido diretamente ao oficial do cartério de registro de iméveis da situagcao do imovel e sera
efetivado independentemente de determinacao judicial ou do Ministério Publico.

Paragrafo Unico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de
imoveis expedira nota devolutiva fundamentada, na qual indicara os motivos da recusa e
formularé exigéncias nos termos desta Lei.

Art. 43. Na hipotese de a Reurb abranger imdveis situados em mais de uma
circunscrigdo imobiliaria, o procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais dos
cartérios de registro de iméveis.



Paragrafo Unico. Quando os imdveis regularizados estiverem situados na divisa das
circunscricdes imobiliarias, as novas matriculas das unidades imobiliarias serdo de
competéncia do oficial do cartério de registro de iméveis em cuja circunscri¢ao estiver situada a
maior porcdo da unidade imobiliaria regularizada.

Art. 44, Recebida a CRF, cumprird ao oficial do cartério de registro de iméveis prenota-
la, autua-la, instaurar o procedimento registral e, no prazo de quinze dias, emitir a respectiva
nota de exigéncia ou praticar os atos tendentes ao registro.

§ 1° O registro do projeto Reurb aprovado importa em:
| - abertura de nova matricula, quando for o caso;

Il - abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas publicas resultantes do
projeto de regularizacdo aprovado; e

Il - registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matriculas dos respectivos lotes,
dispensada a apresentacgéo de titulo individualizado.

§ 2° Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o oficial do
registro de imoveis abrira nova matricula para a area objeto de regulariza¢éo, conforme
previsto no inciso | do § 1° deste artigo, destacando a area abrangida na matricula de origem,
dispensada a apuracdo de remanescentes.

§ 3% O registro da CRF dispensa a comprovagéo do pagamento de tributos ou
penalidades tributarias de responsabilidade dos legitimados.

§ 4° O registro da CRF aprovado independe de averbagio prévia do cancelamento do
cadastro de imével rural no Instituto Nacional de Colonizagédo e Reforma Agréria (Incra).

§ 5% O procedimento registral devera ser concluido no prazo de sessenta dias,
prorrogavel por até igual periodo, mediante justificativa fundamentada do oficial do cartério de
registro de iméveis.

§ 6% O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificagio dos titulares de
dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados, uma vez cumprido esse
rito pelo Municipio, conforme o disposto no art. 31 desta Lei.

§ 7° O oficial do cartdrio de registro de imoveis, ap0s o registro da CRF, notificara o
Incra, o Ministério do Meio Ambiente e a Secretaria da Receita Federal do Brasil para que
esses 0rgdos cancelem, parcial ou totalmente, os respectivos registros existentes no Cadastro
Ambiental Rural (CAR) e nos demais cadastros relacionados a imével rural, relativamente as
unidades imobiliarias regularizadas.

Art. 45. Quando se tratar de imével sujeito a regime de condominio geral a ser dividido
em lotes com indicag&o, na matricula, da area deferida a cada condémino, o Municipio podera
indicar, de forma individual ou coletiva, as unidades imobilidrias correspondentes as fracdes
ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, para a especializacdo das areas
registradas em comum.

Paragrafo Unico. Na hip6tese de a informacao prevista no caput deste artigo ndo constar
do projeto de regularizacéo fundiaria aprovado pelo Municipio, as novas matriculas das
unidades imobilidrias serédo abertas mediante requerimento de especializa¢do formulado pelos
legitimados de que trata esta Lei, dispensada a outorga de escritura piblica para indicagdo da
quadra e do lote.



Art. 46. Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do cartério de registro
de imdveis adotara o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizacao
fundiaria e devera averba-lo na matricula existente, anteriormente ao registro do projeto,
independentemente de provocacao, retificacao, notificacao, unificacdo ou apuracéo de
disponibilidade ou remanescente.

§ 1° Se houver diavida quanto a extensdo da gleba matriculada, em razédo da
precariedade da descricdo tabular, o oficial do cartério de registro de imdveis abrira nova
matricula para a area destacada e averbara o referido destaque na matricula matriz.

§ 2° As notificagbes serdo emitidas de forma simplificada, indicando os dados de
identificacdo do nucleo urbano a ser regularizado, sem a anexacéo de plantas, projetos,
memoriais ou outros documentos, convidando o notificado a comparecer a sede da serventia
para tomar conhecimento da CRF com a adverténcia de que 0 ndo comparecimento e a nao
apresentacéo de impugnacao, no prazo legal, importard em anuéncia ao registro.

§ 3% Na hip6tese de o projeto de regularizacéo fundiaria ndo envolver a integralidade do
imével matriculado, o registro sera feito com base na planta e no memorial descritivo referentes
a 4rea objeto de regularizagdo e o destaque na matricula da area total devera ser averbado.

Art. 47. Os padrBes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representagdes
gréficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes
estabelecidas pela autoridade municipal ou distrital competente, as quais serédo consideradas
atendidas com a emissdo da CRF.

Paragrafo Unico. N&o serdo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que
compdem a CRF ou o termo individual de legitimagé&o fundiaria quando apresentados pela
Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou entes da administracéo indireta.

Art. 48. O registro da CRF produzird efeito de instituicdo e especificagdo de condominio,
guando for o caso, regido pelas disposi¢cdes legais especificas, hipotese em que fica facultada
aos condéminos a aprovacado de convencdo condominial.

Art. 49. O registro da CRF seré feito em todas as matriculas atingidas pelo projeto de
regularizacéo fundiaria aprovado, devendo ser informadas, quando possivel, as parcelas
correspondentes a cada matricula.

Art. 50. Nas matriculas abertas para cada parcela, deverdo constar dos campos
referentes ao registro anterior e ao proprietario:

| - quando for possivel, a identificacdo exata da origem da parcela matriculada, por meio
de planta de sobreposicao do parcelamento com os registros existentes, a matricula anterior e
0 nome de seu proprietario;

Il - quando nao for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, todas as
matriculas anteriores atingidas pela Reurb e a expresséao “proprietario nao identificado”,
dispensando-se nesse caso 0s requisitos dos itens 4 e 5 do inciso Il do art. 167 da Lei n® 6.015,
de 31 de dezembro de 1973.

Art. 51. Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do
cartério de registro de iméveis efetuara o seu registro na matricula dos iméveis cujas areas
tenham sido atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo Unico. N&o identificadas as transcrigées ou as matriculas da area
regularizada, o oficial do cartorio de registro abrira matricula com a descricao do perimetro do
nucleo urbano informal que constar da CRF e nela efetuara o registro.
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Art. 52. Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades
imobiliarias regularizadas.

Paragrafo Unico. Para os atuais ocupantes das unidades imobiliarias objeto da Reurb, os
compromissos de compra e venda, as cessfes e as promessas de cessdo valerdo como titulo
habil para a aquisicdo da propriedade, quando acompanhados da prova de quitacdo das
obrigacdes do adquirente, e serdo registrados nas matriculas das unidades imobiliarias
correspondentes, resultantes da regularizacao fundiaria.

Art. 53. Com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao patriménio
publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os
equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizacédo fundiaria aprovado.

Paréagrafo Unico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro de iméveis abrira
matricula para as areas que tenham ingressado no dominio publico.

Art. 54. As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcancadas pela Reurb terdo as
suas matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da area.

Paragrafo Unico. As unidades nao edificadas que tenham sido comercializadas a
qualquer titulo terdo suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme procedimento
previsto nos arts. 84 e 99 desta Lei.

CAPITULO V
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 55. A Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), passa a vigorar com as
seguintes alteracdes:

At 1.225.

Xll - a concessao de direito real de uso; e
Il - a laje.” (NR)

“Parte especial

TITULO XI
DA LAJE

‘Art. 1.510-A. O proprietario de uma construcao-base podera ceder a superficie superior ou
inferior de sua construgéo a fim de que o titular da laje mantenha unidade distinta daquela
originalmente construida sobre o solo.
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§ 1° O direito real de laje contempla o espaco aéreo ou o subsolo de terrenos publicos ou
privados, tomados em projecédo vertical, como unidade imobiliaria autbnoma, néao
contemplando as demais areas edificadas ou ndo pertencentes ao proprietario da construcao-
base.

§ 2° O titular do direito real de laje respondera pelos encargos e tributos que incidirem sobre a
sua unidade.

§ 32 Os titulares da laje, unidade imobiliaria autbnoma constituida em matricula propria,
poderdo dela usar, gozar e dispor.

§ 4° A instituicdo do direito real de laje ndo implica a atribuicdo de frac&o ideal de terreno ao
titular da laje ou a participacao proporcional em areas ja edificadas.

§ 5° Os Municipios e o Distrito Federal poder&o dispor sobre posturas edilicias e urbanisticas
associadas ao direito real de laje.

§ 6% O titular da laje podera ceder a superficie de sua construcdo para a instituicio de um
sucessivo direito real de laje, desde que haja autorizagdo expressa dos titulares da construgéo-
base e das demais lajes, respeitadas as posturas edilicias e urbanisticas vigentes.’

‘Art. 1.510-B. E expressamente vedado ao titular da laje prejudicar com obras novas ou com
falta de reparacéo a seguranca, a linha arquitetdnica ou o arranjo estético do edificio,
observadas as posturas previstas em legislagéo local.’

‘Art. 1.510-C. Sem prejuizo, no que couber, das normas aplicaveis aos condominios edilicios,
para fins do direito real de laje, as despesas necessarias a conservacao e fruicdo das partes
gue sirvam a todo o edificio e ao pagamento de servigos de interesse comum serdo partilhadas
entre o proprietario da construcdo-base e o titular da laje, na proporcao que venha a ser
estipulada em contrato.

§ 1° S3o partes que servem a todo o edificio:

| - os alicerces, colunas, pilares, paredes-mestras e todas as partes restantes que constituam a
estrutura do prédio;

Il - o telhado ou os terracos de cobertura, ainda que destinados ao uso exclusivo do titular da
laje;

Il - as instalacBes gerais de &gua, esgoto, eletricidade, aquecimento, ar condicionado, gés,
comunicacdes e semelhantes que sirvam a todo o edificio; e

IV - em geral, as coisas que sejam afetadas ao uso de todo o edificio.

§ 2° E assegurado, em qualquer caso, o direito de qualquer interessado em promover
reparacdes urgentes na construgdo na forma do paragrafo unico do art. 249 deste Cdadigo.’

‘Art. 1.510-D. Em caso de alienacdo de qualquer das unidades sobrepostas, terdo direito de
preferéncia, em igualdade de condi¢cfes com terceiros, os titulares da construgcéo-base e da
laje, nessa ordem, que serdo cientificados por escrito para que se manifestem no prazo de
trinta dias, salvo se o contrato dispuser de modo diverso.

§ 1° O titular da construgéo-base ou da laje a quem n&o se der conhecimento da alienag&o
poderd, mediante depdsito do respectivo preco, haver para si a parte alienada a terceiros, se 0
requerer no prazo decadencial de cento e oitenta dias, contado da data de alienacéo.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/2002/L10406.htm#art1510b
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/2002/L10406.htm#art1510c
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/2002/L10406.htm#art1510d

§ 2° Se houver mais de uma laje, tera preferéncia, sucessivamente, o titular das lajes
ascendentes e o titular das lajes descendentes, assegurada a prioridade para a laje mais
préxima a unidade sobreposta a ser alienada.’

‘Art. 1.510-E. A ruina da construgéo-base implica extingdo do direito real de laje, salvo:
| - se este tiver sido instituido sobre o subsolo;
Il - se a construcao-base nao for reconstruida no prazo de cinco anos.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo ndo afasta o direito a eventual reparacéo civil contra o
culpado pela ruina.”

Art. 56. A Lein° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes:

AL 167, o

43. da Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria (CRF);

44. da legitimacao fundiaria.

“Art. 171. Os atos relativos a vias férreas seréo registrados na circunscricao imobiliaria onde se
situe o imovel.

Paragrafo tnico. A requerimento do interessado, o oficial do cartério do registro de iméveis da
circunscricdo a que se refere o caput deste artigo abrira a matricula da area correspondente,
com base em planta, memorial descritivo e certiddo atualizada da matricula ou da transcri¢éo
do imével, caso exista, podendo a apuracao do remanescente ocorrer em momento posterior.”
(NR)

AR 176, e

§ 9° A instituicdo do direito real de laje ocorrera por meio da abertura de uma matricula prépria
no registro de iméveis e por meio da averbacao desse fato na matricula da construcéo-base e
nas matriculas de lajes anteriores, com remisséo reciproca.” (NR)

“Art. 195-A. O Municipio podera solicitar ao cartorio de registro de imoveis competente a
abertura de matricula de parte ou da totalidade de iméveis publicos oriundos de parcelamento
do solo urbano implantado, ainda que néo inscrito ou registrado, por meio de requerimento
acompanhado dos seguintes documentos:
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IV - planta de parcelamento ou do imével publico a ser registrado, assinada pelo loteador ou
elaborada e assinada por agente publico da prefeitura, acompanhada de declaracdo de que o
parcelamento encontra-se implantado, na hipétese de este nao ter sido inscrito ou registrado.

§ 6° Na hipétese de haver area remanescente, a sua apuracéo podera ocorrer em momento
posterior.

§ 7° O procedimento definido neste artigo podera ser adotado para abertura de matricula de
glebas municipais adquiridas por lei ou por outros meios legalmente admitidos, inclusive para
as terras devolutas transferidas ao Municipio em razao de legislagcéo estadual ou federal,
dispensado o procedimento discriminatério administrativo ou judicial.

§ 82 O disposto neste artigo aplica-se, em especial, as areas de uso publico utilizadas pelo
sistema viario do parcelamento urbano irregular.” (NR)

“Art. 195-B. A Unido, os Estados e o Distrito Federal poderao solicitar ao registro de iméveis
competente a abertura de matricula de parte ou da totalidade de imdveis urbanos sem registro
anterior, cujo dominio lhes tenha sido assegurado pela legislacdo, por meio de requerimento
acompanhado dos documentos previstos nos incisos I, Il e 11l do caput do art. 195-A, inclusive
para as terras devolutas, dispensado o procedimento discriminatdrio administrativo ou judicial.

§ 1° Recebido o requerimento na forma prevista no caput deste artigo, o oficial do registro de
imOveis abrira a matricula em nome do requerente, observado o disposto nos §§ 5° e 6° do art.
195-A.

§ 3° O procedimento de que trata este artigo podera ser adotado pela Uni&o para o registro de
imoveis rurais de sua propriedade, observado o disposto nos §§ 3%, 4°, 5° 6% e 7° do art. 176
desta Lei.

§ 4° Para a abertura de matricula em nome da Unido com base neste artigo, a comprovacao
de que trata o inciso Il do caput do art. 195-A sera realizada, no que couber, mediante o
procedimento de notificacdo previsto nos arts. 12-A e 12-B do Decreto-Lei n® 9.760, de 5 de
setembro de 1946, com ressalva quanto ao prazo para apresentacdo de eventuais
impugnacdes, que sera de quinze dias, na hipdtese de notificagdo pessoal, e de trinta dias, na
hipétese de notificagdo por edital.” (NR)

Art. 57. O caput do art. 799 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015 (Codigo de
Processo Civil), passa a vigorar acrescido dos seguintes incisos X e XI:

At 799,

X - requerer a intimacao do titular da construcao-base, bem como, se for o caso, do titular de
lajes anteriores, quando a penhora recair sobre o direito real de laje;

XI - requerer a intimacgédo do titular das lajes, quando a penhora recair sobre a construcdo-
base.” (NR)

CAPITULO VI

DO CONDOMINIO DE LOTES
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Art. 58. A Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil), passa a vigorar
acrescida da Secédo IV no Capitulo VII do Titulo Il do Livro Ill da Parte Especial:

“Segao IV
Do Condominio de Lotes

‘Art. 1.358-A. Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que séo propriedade
exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos condéminos.

§ 1° A fracéo ideal de cada condémino podera ser proporcional a area do solo de cada
unidade autbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de
instituicao.

§ 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio edilicio
neste Capitulo, respeitada a legislagéo urbanistica.

§ 32 Para fins de incorporacéo imobiliaria, a implantagéo de toda a infraestrutura ficara a cargo
do empreendedor.”

CAPITULO VII
Dos Conjuntos Habitacionais

Art. 59. Seréo regularizados como conjuntos habitacionais os nicleos urbanos informais
gue tenham sido constituidos para a alienacéo de unidades ja edificadas pelo préprio
empreendedor, publico ou privado.

§ 1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com
unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagdes em condominio,
condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e
condominio.

§ 2° As unidades resultantes da regularizagéo de conjuntos habitacionais seréo
atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do programa
habitacional demonstrar que, durante o processo de regularizagdo fundiaria, ha obrigacdes
pendentes, caso em que as unidades imobilidrias regularizadas serdo a ele atribuidas.

Art. 60. Para a aprovacao e registro dos conjuntos habitacionais que compfdem a Reurb
ficam dispensadas a apresentacdo do habite-se e, no caso de Reurb-S, as respectivas
certiddes negativas de tributos e contribuicdes previdenciarias.

CAPITULO VI
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 61. Quando um mesmo imdvel contiver construcdes de casas ou comodos, podera
ser instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio urbano simples, respeitados os
parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do terreno
ocupada pelas edificacfes, as partes de utilizacdo exclusiva e as areas que constituem
passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.

Paragrafo tnico. O condominio urbano simples sera regido por esta Lei, aplicando-se, no
que couber, o disposto na legislac&o civil, tal como os arts. 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil).
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Art. 62. A instituicdo do condominio urbano simples sera registrada na matricula do
respectivo imével, na qual deverédo ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo, as
partes comuns internas a edificacdo, se houver, e as respectivas unidades autbnomas,
dispensada a apresentacao de convencédo de condominio.

§ 1° Apos o registro da instituicdo do condominio urbano simples, devera ser aberta uma
matricula para cada unidade auténoma, a qual cabera, como parte inseparavel, uma fracao
ideal do solo e das outras partes comuns, se houver, representada na forma de percentual.

§ 2° As unidades autbnomas constituidas em matricula propria poder&o ser alienadas e
gravadas livremente por seus titulares.

§ 3° Nenhuma unidade auténoma podera ser privada de acesso ao logradouro publico.

§ 4° A gestdo das partes comuns sera feita de comum acordo entre os condéminos,
podendo ser formalizada por meio de instrumento particular.

Art. 63. No caso da Reurb-S, a averbacéo das edificages poderé ser efetivada a partir
de mera noticia, a requerimento do interessado, da qual constem a area construida e 0 niumero
da unidade imobiliaria, dispensada a apresentacdo de habite-se e de certidfes negativas de
tributos e contribuigBes previdenciérias.

CAPITULO IX
DA ARRECADACAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 64. Os iméveis urbanos privados abandonados cujos proprietarios ndo possuam a
intencdo de conserva-los em seu patriménio ficam sujeitos a arrecadacao pelo Municipio ou
pelo Distrito Federal na condicdo de bem vago.

§ 1° A intencéo referida no caput deste artigo sera presumida quando o proprietario,
cessados os atos de posse sobre o imoével, ndo adimplir os 6nus fiscais instituidos sobre a
propriedade predial e territorial urbana, por cinco anos.

§ 2° O procedimento de arrecadacdo de iméveis urbanos abandonados obedecera ao
disposto em ato do Poder Executivo municipal ou distrital e observara, no minimo:

| - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadacao;
Il - comprovacao do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

Il - notificacdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnacao no prazo de
trinta dias, contado da data de recebimento da notificagéo.

§ 3° A auséncia de manifestag&o do titular do dominio serd interpretada como
concordancia com a arrecadacgao.

§ 4° Respeitado o procedimento de arrecadacdo, o Municipio podera realizar,
diretamente ou por meio de terceiros, 0s investimentos necessarios para que o imével urbano
arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se destina.

§ 5° Na hipétese de o proprietario reivindicar a posse do imével declarado abandonado,
no transcorrer do triénio a que alude o art. 1.276 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Cédigo Civil), fica assegurado ao Poder Executivo municipal ou distrital o direito ao
ressarcimento prévio, e em valor atualizado, de todas as despesas em que eventualmente
houver incorrido, inclusive tributarias, em razéo do exercicio da posse provisoria.



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/2002/L10406.htm#art1.276
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/2002/L10406.htm#art1.276

Art. 65. Os iméveis arrecadados pelos Municipios ou pelo Distrito Federal poderdo ser
destinados aos programas habitacionais, a prestacao de servicos publicos, ao fomento da
Reurb-S ou serdo objeto de concesséo de direito real de uso a entidades civis que
comprovadamente tenham fins filantrépicos, assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no
interesse do Municipio ou do Distrito Federal.

CAPITULO X

DA REGULARIZAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA DO FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL (FAR)

Art. 66. A Lein®11.977, de 7 de julho de 2009, passa a vigorar acrescida dos seguintes
arts. 7%-A, 7°-B e 7°-C:

“Art. 7°-A. Os beneficiarios de opera¢es do PMCMV, com recursos advindos da integralizagao
de cotas no FAR, obrigam-se a ocupar os iméveis adquiridos, em até trinta dias, a contar da
assinatura do contrato de compra e venda com clausula de alienacao fiduciaria em garantia,
firmado com o FAR.

Paragrafo Unico. Descumprido o prazo de que trata o caput deste artigo, fica 0 FAR
automaticamente autorizado a declarar o contrato resolvido e a alienar o imével a beneficiario
diverso, a ser indicado conforme a Politica Nacional de Habitagdo.”

“Art. 7°-B. Acarretam o vencimento antecipado da divida decorrente de contrato de compra e
venda com clausula de alienacéo fiduciaria em garantia firmado, no &mbito do PMCMV, com o
FAR:

| - a alienagdo ou cessao, por qualquer meio, dos iméveis objeto de operagdes realizadas com
recursos advindos da integralizacéo de cotas no FAR antes da quitacdo de que trata o inciso lll
do § 5° do art. 6%A desta Lei;

Il - a utilizacdo dos iméveis objeto de operacdes realizadas com recursos advindos da
integralizagéo de cotas no FAR em finalidade diversa da moradia dos beneficiarios da
subvenc&o de que trata o inciso | do art. 2°desta Lei e das respectivas familias; e

Il - o atraso superior a hoventa dias no pagamento das obriga¢cdes objeto de contrato firmado,
no ambito do PMCMV, com o FAR, incluindo os encargos contratuais e 0s encargos legais,
inclusive os tributos e as contribuicdes condominiais que recairem sobre o imével.”

“Art. 7°-C. Vencida antecipadamente a divida, o FAR, na condi¢&o de credor fiduciario, munido
de certiddo comprobatéria de processo administrativo que ateste a ocorréncia de uma das
hip6teses previstas no art. 7°-B desta Lei, devera requerer, ao oficial do registro de imoveis
competente, que intime o beneficiario, ou seu representante legal ou procurador regularmente
constituido, para satisfazer, no prazo previsto no § 1° do art. 26 da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, a integralidade da divida, compreendendo a devolugdo da subvengéo
devidamente corrigida nos termos do art. 7° desta Lei.

§ 1° Decorrido o prazo de que trata o caput deste artigo sem o pagamento da divida
antecipadamente vencida, o contrato sera reputado automaticamente resolvido de pleno direito,
e o oficial do registro de iméveis competente, certificando esse fato, promovera a averbacéo,
na matricula do imével, da consolidacao da propriedade fiduciaria em nome do FAR, respeitada
a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

§ 2° Uma vez consolidada a propriedade fiduciaria em nome do FAR, proceder-se-a em
conformidade com o disposto no § 9% do art. 6°-A desta Lei, e o im6vel deve ser-lhe
imediatamente restituido, sob pena de esbulho possessoério.
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§ 3° O FAR, em regulamento proprio, dispora sobre o processo administrativo de que trata
0 caput deste artigo.

§ 4° Aintimacao de que trata o caput deste artigo podera ser promovida, por solicitagcio do
oficial do registro de imoveis, do oficial de registro de titulos e documentos da comarca da
situacao do imovel ou do domicilio de quem deva recebé-la ou do serventuario por eles
credenciado, ou pelo correio, com aviso de recebimento.

§ 5° Quando, por duas vezes, o oficial de registro de iméveis ou de registro de titulos e
documentos ou o serventuario por eles credenciado houver procurado o intimando em seu
domicilio ou residéncia sem o encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultacao,
intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util
imediato, retornara ao imdvel, a fim de efetuar a intimacao, na hora que designar, aplicando-se
subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015
(Cddigo de Processo Civil).

§ 6° Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle de
acesso, a intimac¢éo de que trata este artigo podera ser feita ao funcionario da portaria
responsavel pelo recebimento de correspondéncia.

§ 7° Caso nio seja efetuada a intimagdo pessoal ou por hora certa, o oficial de registro de
imoveis ou de registro de titulos e documentos ou o serventuario por eles credenciado
promovera a intimagéo do devedor fiduciante por edital, publicado por trés dias, pelo menos,
em um dos jornais de maior circulacdo ou em outro de comarca de facil acesso, se no local ndo
houver imprensa diaria, contado o prazo para o pagamento antecipado da divida da data da
ultima publicagéo do edital.”

Art. 67. A Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes:

Paragrafo Unico. Caso o valor do imével convencionado pelas partes nos termos do inciso VI
do caput deste artigo seja inferior ao utilizado pelo 6rgdo competente como base de célculo
para a apuragdo do imposto sobre transmissao inter vivos, exigivel por for¢a da consolidagao
da propriedade em nome do credor fiduciario, este ultimo sera o valor minimo para efeito de
venda do imével no primeiro leildo.” (NR)

“AME 26, e

8§ 3°-A. Quando, por duas vezes, o oficial de registro de imo6veis ou de registro de titulos e
documentos ou o serventudrio por eles credenciado houver procurado o intimando em seu
domicilio ou residéncia sem o encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultacao,
intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util
imediato, retornara ao imdvel, a fim de efetuar a intimacao, na hora que designar, aplicando-se
subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015
(Cadigo de Processo Civil).

8§ 3°-B. Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com controle de
acesso, a intimagao de que trata o § 3°-A podera ser feita ao funcionario da portaria
responséavel pelo recebimento de correspondéncia.

“Art. 26-A. Os procedimentos de cobranca, purgacdo de mora e consolidagéo da propriedade
fiduciaria relativos as operacdes de financiamento habitacional, inclusive as operacées do
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Programa Minha Casa, Minha Vida, instituido pela Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, com
recursos advindos da integralizacédo de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial (FAR),
sujeitam-se as normas especiais estabelecidas neste artigo.

§ 1° A consolidag&o da propriedade em nome do credor fiduciario sera averbada no registro de
imoveis trinta dias apos a expiracdo do prazo para purgacéo da mora de que trata o § 1° do art.
26 desta Lei.

§ 2° Até a data da averbac&o da consolidac&o da propriedade fiduciaria, é assegurado ao
devedor fiduciante pagar as parcelas da divida vencidas e as despesas de que trata o inciso |l
do § 3% do art. 27, hipétese em que convalesceréa o contrato de alienacéo fiduciaria.”

§ 1° Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido for inferior ao valor do imovel,
estipulado na forma do inciso VI e do paragrafo Unico do art. 24 desta Lei, seréa realizado o
segundo leildo nos quinze dias seguintes.

§ 2°-A. Para os fins do disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo, as datas, horarios e locais dos
leildes serdo comunicados ao devedor mediante correspondéncia dirigida aos endere¢os
constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico.

§ 2°-B. ApOs a averbacgéo da consolidacéo da propriedade fiduciaria no patrimdnio do credor
fiduciério e até a data da realizagcao do segundo leildo, é assegurado ao devedor fiduciante o
direito de preferéncia para adquirir o imovel por preco correspondente ao valor da divida,
somado aos encargos e despesas de que trata o § 2° deste artigo, aos valores
correspondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos
para efeito de consolidacao da propriedade fiduciaria no patriménio do credor fiduciario, e as
despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo, incumbindo, também, ao devedor
fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicao do
imoével, de que trata este paragrafo, inclusive custas e emolumentos.

§9° O disposto no § 2°-B deste artigo aplica-se & consolidacdo da propriedade fiduciaria de
iméveis do FAR, na forma prevista na Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009.” (NR)

At 30,

Paragrafo Unico. Nas operacdes de financiamento imobiliario, inclusive nas operacdes do
Programa Minha Casa, Minha Vida, instituido pela Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, com
recursos advindos da integralizac@o de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial (FAR),
uma vez averbada a consolidagao da propriedade fiduciaria, as a¢des judiciais que tenham por
objeto controvérsias sobre as estipulagdes contratuais ou os requisitos procedimentais de
cobranca e leildo, excetuada a exigéncia de notificacdo do devedor fiduciante, serdo resolvidas
em perdas e danos e ndo obstardo a reintegracao de posse de que trata este artigo.” (NR)

“Art. 37-A. O devedor fiduciante pagara ao credor fiduciario, ou a quem vier a sucedé-lo, a
titulo de taxa de ocupacao do imovel, por més ou fragdo, valor correspondente a 1% (um por
cento) do valor a que se refere o inciso VI ou o paragrafo Unico do art. 24 desta Lei, computado
e exigivel desde a data da consolidag&o da propriedade fiduciaria no patriménio do credor
fiduciante até a data em que este, ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse do imovel.

Paragrafo Gnico. O disposto no caput deste artigo aplica-se as operac¢des do Programa Minha
Casa, Minha Vida, instituido pela Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, com recursos advindos
da integralizacéo de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial (FAR).” (NR)
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“Art. 39. As operacdes de crédito compreendidas no sistema de financiamento imobiliario, a
que se refere esta Lei:

Il - aplicam-se as disposi¢des dos arts. 29 a 41 do Decreto-Lei n® 70, de 21 de novembro de
1966, exclusivamente aos procedimentos de execugéo de créditos garantidos por hipoteca.”
(NR)

CAPITULO XI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 68. Ao Distrito Federal sdo atribuidas as competéncias, os direitos e as
responsabilidades reservadas aos Estados e aos Municipios, na forma desta Lei.

Art. 69. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, que ndo possuirem registro, poderdo ter a sua situagéo juridica regularizada mediante o
registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para
tanto, utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei.

§ 1° O interessado requerera ao oficial do cartério de registro de imdveis a efetivacdo do
registro do parcelamento, munido dos seguintes documentos:

| - planta da area em regularizagdo assinada pelo interessado responsavel pela
regularizacéo e por profissional legalmente habilitado, acompanhada da Anotacéo de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou
de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU), contendo o perimetro da area a ser regularizada e as subdivisdes das quadras, lotes e
areas publicas, com as dimensdes e numerac¢ao dos lotes, logradouros, espacos livres e outras
areas com destinacdo especifica, se for 0 caso, dispensada a ART ou 0 RRT quando o
responsével técnico for servidor ou empregado publico;

Il - descri¢do técnica do perimetro da &rea a ser regularizada, dos lotes, das &reas
publicas e de outras areas com destinacdo especifica, quando for o caso;

[l - documento expedido pelo Municipio, atestando que o parcelamento foi implantado
antes de 19 de dezembro de 1979 e que esté integrado a cidade.

§ 2° A apresentacdo da documentacéo prevista no § 1° deste artigo dispensa a
apresentacéo do projeto de regularizacdo fundiaria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de
guaisquer outras manifestacdes, aprovagoes, licencas ou alvaras emitidos pelos 6rgaos
publicos.

Art. 70. As disposicbes da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ndo se aplicam a
Reurb, exceto quanto ao disposto nos arts. 37, 38, 39, no caput e nos §§ 1°, 2% 3%e 4°do art.

Art. 71. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacéo e as exigéncias previstas
no_inciso | do caput do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993.

Art. 72. O art. 11 da Lei n® 11.124, de 16 de junho de 2005, passa a vigorar acrescido do
seguinte § 4%

AR T,
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8 4° Fica habilitado o FNHIS a destinar recursos para a compensacao, total ou parcial, dos
custos referentes aos atos registrais da Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social
(Reurb-S).” (NR)

Art. 73. Devem os Estados criar e regulamentar fundos especificos destinados a
compensacao, total ou parcial, dos custos referentes aos atos registrais da Reurb-S previstos
nesta Lei.

Paragrafo Unico. Para que os fundos estaduais acessem os recursos do Fundo Nacional
de Habitag&o de Interesse Social (FNHIS), criado pela Lei n® 11.124, de 16 de junho de 2005,
deverdao firmar termo de adesao, na forma a ser regulamentada pelo Poder Executivo federal.

Art. 74. Serao regularizadas, na forma desta Lei, as ocupagdes que incidam sobre areas
objeto de demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou constri¢cdes judiciais,
bloqueios e indisponibilidades, ressalvada a hipétese de deciséo judicial especifica que impeca
a analise, aprovacéo e registro do projeto de regularizagao fundiaria urbana.

Art. 75. As normas e os procedimentos estabelecidos nesta Lei poderdo ser aplicados
aos processos administrativos de regularizacdo fundiaria iniciados pelos entes publicos
competentes até a data de publicacéo desta Lei, sendo regidos, a critério deles, pelos arts.
288-A a 288-G da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, e pelos arts. 46 a 71-A da Lei no
11.977, de 7 de julho de 2009.

Art. 76. O Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis (SREI) serd implementado e
operado, em ambito nacional, pelo Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrdnico de
Imoéveis (ONR).

§ 1° O procedimento administrativo e os atos de registro decorrentes da Reurb ser&o
feitos preferencialmente por meio eletronico, na forma dos arts. 37 a 41 da Lei n® 11.977, de 7
de julho de 2009.

§ 2° O ONR sera organizado como pessoa juridica de direito privado, sem fins
lucrativos.

§ 3° (VETADO).

§ 4° Cabera a Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica
exercer a funcédo de agente regulador do ONR e zelar pelo cumprimento de seu estatuto.

§ 5° As unidades do servigo de registro de imoveis dos Estados e do Distrito Federal
integram o SREI e ficam vinculadas ao ONR.

§ 6° Os servigos eletronicos serdo disponibilizados, sem 6nus, ao Poder Judiciario, ao
Poder Executivo federal, ao Ministério Pablico, aos entes publicos previstos nos regimentos de
custas e emolumentos dos Estados e do Distrito Federal, e aos 6rgdos encarregados de
investigacdes criminais, fiscalizagao tributaria e recuperacao de ativos.

§ 7° A administrag&o publica federal acessara as informages do SREI por meio do
Sistema Nacional de Gestédo de Informacdes Territoriais (Sinter), na forma de regulamento.

§ 8% (VETADO).

Art. 77. A Medida Proviséria n® 2.220, de 4 de setembro de 2001, passa a vigorar com as
seguintes alteracdes:

“Art. 1° Aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicdo, até duzentos e cinquenta metros quadrados de imével
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publico situado em area com caracteristicas e finalidade urbanas, e que o utilize para sua
moradia ou de sua familia, tem o direito a concesséao de uso especial para fins de moradia em
relacdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer
titulo, de outro imével urbano ou rural.

“Art. 2° Nos iméveis de que trata o art. 1°, com mais de duzentos e cinquenta metros
guadrados, ocupados até 22 de dezembro de 2016, por populagéo de baixa renda para sua
moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposic¢ao, cuja area total dividida pelo
namero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por possuidor, a
concesséo de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma coletiva, desde que os
possuidores ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével
urbano ou rural.

“Art. 9° E facultado ao poder publico competente conceder autorizacdo de uso aquele que, até
22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicao, até duzentos e cinquenta metros quadrados de imdvel publico situado em &rea com
caracteristicas e finalidade urbanas para fins comerciais.

Art. 78. A Lein® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:

SAIE. 2% s

8§ 7° O lote podera ser constituido sob a forma de imével autbnomo ou de unidade imobiliaria
integrante de condominio de lotes.

§ 8% Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento, definida nos
termos do § 1° deste artigo, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato do poder
publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.” (NR)

8§ 4° No caso de lotes integrantes de condominio de lotes, poderédo ser instituidas limitacbes
administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder publico, da populagao
em geral e da protecdo da paisagem urbana, tais como serviddes de passagem, usufrutos e
restricdes a construgdo de muros.” (NR)

“Art. 36-A. As atividades desenvolvidas pelas associagfes de proprietarios de iméveis, titulares
de direitos ou moradores em loteamentos ou empreendimentos assemelhados, desde que ndo
tenham fins lucrativos, bem como pelas entidades civis organizadas em fungéo da
solidariedade de interesses coletivos desse publico com o objetivo de administragéo,
conservagdo, manutencao, disciplina de utilizacdo e convivéncia, visando a valorizagédo dos
imoveis que compdem o empreendimento, tendo em vista a sua natureza juridica, vinculam-se,
por critérios de afinidade, similitude e conexao, a atividade de administracao de imoéveis.
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Paragrafo Unico. A administracdo de imoveis na forma do caput deste artigo sujeita seus
titulares a normatizacéo e a disciplina constantes de seus atos constitutivos, cotizando-se na
forma desses atos para suportar a consecuc¢ao dos seus objetivos.”

Art. 79. A Lein®10.257, de 10 de julho de 2001, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:

“Art. 10. Os nucleos urbanos informais existentes sem oposicao ha mais de cinco anos e cuja
area total dividida pelo nimero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros
guadrados por possuidor sdo suscetiveis de serem usucapidos coletivamente, desde que os
possuidores ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

“Art. 46. O poder publico municipal podera facultar ao proprietario da area atingida pela
obrigacdo de que trata o caput do art. 5° desta Lei, ou objeto de regularizacdo fundiaria urbana
para fins de regularizacdo fundiaria, o estabelecimento de consorcio imobiliario como forma de
viabilizagao financeira do aproveitamento do imével.

§ 1° Considera-se consércio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizacéo, de
regularizacao fundiéria ou de reforma, conservacao ou construcédo de edificacdo por meio da
qual o proprietario transfere ao poder publico municipal seu imével e, apés a realizagéo das
obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas,
ficando as demais unidades incorporadas ao patrimdnio publico.

§ 2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietério sera correspondente
ao valor do imovel antes da execucao das obras.

8§ 3° A instauragdo do consércio imobiliario por proprietarios que tenham dado causa a
formagé&o de nucleos urbanos informais, ou por seus sucessores, ndo o0s eximira das
responsabilidades administrativa, civil ou criminal.” (NR)

Art. 80. O art. 7°da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, passa a vigorar acrescido do
seguinte paragrafo Unico:

Paragrafo Unico. Para as operacdes com recursos de que trata o inciso Il do art. 2° desta Lei,
fica o Ministério das Cidades autorizado a fixar novas condi¢cdes de pagamento e prazos para a
conclusao das unidades habitacionais contratadas, obedecidos os seguintes parametros:

| - 0 prazo para conclusdo das unidades habitacionais sera de até doze meses, contados da
entrada em vigor deste paragrafo;

Il - as instituices e agentes financeiros habilitados deveréo declarar a viabilidade de execugéo
das unidades habitacionais contratadas, dentro dos prazos fixados pelo Ministério das Cidades,
observado o limite previsto no inciso | deste paragrafo;

Il - as instituicdes e agentes financeiros habilitados dever&o declarar a viabilidade de execugéo
das unidades habitacionais contratadas, dentro do valor originalmente previsto, sem custos
adicionais para a Uniao;

IV - a aceitacd@o e a adesao pelas instituicdes e agentes financeiros habilitados as novas
condicdes e prazos fixados serdo formalizadas em instrumento préprio a ser regulamentado
pelo Ministério das Cidades;
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V - a liberacao de recursos pela Unido as instituicdes e agentes financeiros habilitados
dependera da comprovacao da correspondente parcela da obra executada, vedadas quaisquer
formas de adiantamento;

VI - 0 ndo atendimento das condi¢c6es e prazos finais fixados pelo Ministério das Cidades
ensejara imediata devolucéo ao erario do valor dos recursos liberados, acrescido de juros e
atualizacdo monetéria, com base na remuneracao dos recursos que serviram de lastro a sua
concessdo, sem prejuizo das penalidades previstas em lei;

VIl - nos casos de inadimpléncia pelas instituicbes e agentes financeiros habilitados das
condicdes e prazos estabelecidos pelo Ministério das Cidades, fica autorizada a inscricdo em
divida ativa da Uniéo dos valores previstos no inciso VI deste paragrafo; e

VIII - a definicdo dos procedimentos a serem adotados nos casos omissos cabera ao Ministério
das Cidades.” (NR)

Art. 81. A Lein®6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes:

AL 2271

§ 3° Fica dispensada a apresentagdo dos titulos previstos nos incisos | a V do caput deste
artigo quando se tratar de registro do projeto de regularizagdo fundiaria e da constituicdo de
direito real, sendo o ente publico promotor da regularizagéo fundiaria urbana responsavel pelo
fornecimento das informagdes necessarias ao registro, ficando dispensada a apresentacéo de
titulo individualizado, nos termos da legislacao especifica.” (NR)

“Art. 288-A. O procedimento de registro da regularizagéo fundidria urbana observara o
disposto em legislacéo especifica.

| - (revogado);

Il - (revogado);

Il - (revogado).

§ 1° (Revogado).

§ 2° (Revogado).

§ 3° (Revogado).

§ 4° (Revogado).

| - (revogado);

Il - (revogado).” (NR)

Art. 82. A Lein®12.651, de 25 de maio de 2012, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes:

“Art. 64. Na Reurb-S dos nicleos urbanos informais que ocupam Areas de Preservacéo
Permanente, a regularizacdo fundiaria serd admitida por meio da aprovac¢éo do projeto de
regularizacao fundiaria, na forma da lei especifica de regularizacdo fundiaria urbana.
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“Art. 65. Na Reurb-E dos nucleos urbanos informais que ocupam Areas de Preservacio
Permanente nao identificadas como areas de risco, a regularizagdo fundiaria sera admitida por
meio da aprovacao do projeto de regularizagao fundiaria, na forma da lei especifica de
regularizacao fundiaria urbana.

§ 1° O processo de regularizacéo fundiaria de interesse especifico devera incluir estudo
técnico que demonstre a melhoria das condicdes ambientais em relagdo a situagdo anterior e
ser instruido com os seguintes elementos:

TITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS DE AVALIACAO E ALIENACAO DE IMOVEIS DA UNIAO

Art. 83. Os procedimentos para a Reurb promovida em areas de dominio da Unido serdo
regulamentados em ato especifico da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), sem prejuizo
da eventual adocado de procedimentos e instrumentos previstos para a Reurb.

Art. 84. Os iméveis da Unido objeto da Reurb-E que forem objeto de processo de
parcelamento reconhecido pela autoridade publica poderdo ser, no todo ou em parte, vendidos
diretamente aos seus ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n° 8.666, de
21 de junho de 1993.

§ 1° A venda aplica-se unicamente aos imoveis ocupados até 22 de dezembro de 2016,
exigindo-se que o usuario seja regularmente inscrito e esteja em dia com suas obrigacfes para
com a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU).

§ 2° A venda direta de que trata este artigo somente podera ser concedida para, no
maximo, dois imoveis, um residencial e um nao residencial, regularmente cadastrados em
nome do beneficiario na Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU).

§ 3% A venda direta de que trata este artigo devera obedecer a Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, ficando a Unido com a propriedade fiduciaria dos bens alienados até a
quitac&o integral, na forma dos 88§ 4° e 5° deste artigo.

§ 4° Para ocupantes com renda familiar situada entre cinco e dez salarios minimos, a
aquisicdo poderd ser realizada a vista ou em até duzentas e quarenta parcelas mensais e
consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da avaliagdo, e 0
valor da parcela mensal ndo podera ser inferior ao valor equivalente ao devido pelo usuario a
titulo de taxa de foro ou ocupacéo, quando requerido pelo interessado.

§ 5° Para ocupantes com renda familiar acima de dez salarios minimos, a aquisigao
podera ser realizada a vista ou em até cento e vinte parcelas mensais e consecutivas,
mediante um sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da avaliacdo, e o valor da
parcela mensal ndo podera ser inferior ao valor equivalente ao devido pelo usuéario a titulo de
taxa de foro ou ocupacgédo, quando requerido pelo interessado.

§ 6° A regulamentacdo do disposto neste artigo sera efetuada pela Secretaria do
Patriménio da Unido (SPU) no prazo de doze meses contado da data de publicacdo desta Lei.

Art. 85. O preco de venda sera fixado com base no valor de mercado do imovel, segundo
os critérios de avaliacdo previstos no art. 11-C da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998,
excluidas as acessoes e as benfeitorias realizadas pelo ocupante.
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§ 1° O prazo de validade da avaliagco a que se refere o caput deste artigo sera de, no
méaximo, doze meses.

§ 2° Nos casos de condominio edilicio privado, as areas comuns, excluidas suas
benfeitorias, serdo adicionadas na fragdo ideal da unidade privativa correspondente.

Art. 86. As pessoas fisicas de baixa renda que, por qualquer titulo, utilizem regularmente
imovel da Unido, inclusive iméveis provenientes de entidades federais extintas, para fins de
moradia até 22 de dezembro de 2016, e que sejam isentas do pagamento de qualquer valor
pela utilizag&o, na forma da legislacéo patrimonial e dos cadastros da Secretaria do Patriménio
da Unido (SPU), poderao requerer diretamente ao oficial de registro de imoveis, mediante
apresentacéo da Certiddo de Autorizacdo de Transferéncia (CAT) expedida pela SPU, a
transferéncia gratuita da propriedade do imovel, desde que preencham o0s requisitos previstos
no § 5° do art. 31 da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998.

§ 1° A transferéncia gratuita de que trata este artigo somente podera ser concedida uma
vez por beneficiario.

§ 2° A avaliag&o prévia do imével e a prévia autorizaco legislativa especifica ndo
configuram condi¢éo para a transferéncia gratuita de que trata este artigo.

Art. 87. Para obter gratuitamente a concessao de direito real de uso ou o dominio pleno
do imdvel, o interessado devera requerer a Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU) a
Certid@o de Autorizacdo de Transferéncia para fins de Reurb-S (CAT-Reurb-S), a qual valera
como titulo habil para a aquisi¢éo do direito mediante o registro no cartério de registro de
imdveis competente.

Paragrafo Unico. Efetivado o registro da transferéncia da concesséo de direito real de
uso ou do dominio pleno do imével, o oficial do cartério de registro de imdveis, no prazo de
trinta dias, notificara a Superintendéncia do Patrimdnio da Unido no Estado ou no Distrito
Federal, informando o nimero da matricula do imével e o seu Registro Imobiliario Patrimonial
(RIP), o qual devera constar da CAT-Reurb-S.

Art. 88. Na hipétese de iméveis destinados a Reurb-S cuja propriedade da Unido ainda
nao se encontre regularizada no cartorio de registro de imoéveis competente, a abertura de
matricula podera ser realizada por meio de requerimento da Secretaria do Patrimdnio da Uniédo
(SPUL), dirigido ao oficial do referido cartério, acompanhado dos seguintes documentos:

| - planta e memorial descritivo do imével, assinados por profissional habilitado perante o
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou o Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), condicionados a apresentacao da Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), quando for o caso; e

Il - ato de discriminagdo administrativa do imével da Unido para fins de Reurb-S, a ser
expedido pela Secretaria do Patriménio da Unido (SPU).

§ 1° O oficial do cartério de registro de imoveis devera, no prazo de trinta dias, contado
da data de protocolo do requerimento, fornecer a Superintendéncia do Patriménio da Unido no
Estado ou no Distrito Federal a certiddo da matricula aberta ou os motivos fundamentados para
a negativa da abertura, hipotese para a qual devera ser estabelecido prazo para que as
pendéncias sejam supridas.

§ 2° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos imoveis da Unido submetidos a
procedimentos especificos de identificacdo e demarcacgéo, os quais continuam submetidos as
normas pertinentes.

Art. 89. Os procedimentos para a transferéncia gratuita do direito real de uso ou do
dominio pleno de im6veis da Unido no ambito da Reurb-S, inclusive aqueles relacionados a
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forma de comprovacéo dos requisitos pelos beneficiarios, serdo regulamentados em ato
especifico da Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU).

Art. 90. Ficam a Unido, suas autarquias e fundac¢des autorizadas a transferir aos
Estados, aos Municipios e ao Distrito Federal as areas publicas federais ocupadas por nucleos
urbanos informais, para que promovam a Reurb nos termos desta Lei, observado o
regulamento quando se tratar de iméveis de titularidade de fundos.

Art. 91. O Decreto-Lei n® 2.398, de 21 de dezembro de 1987, passa a vigorar com as
seguintes alteracdes:

§ 1° O valor do dominio pleno do terreno da Unido, para efeitos de cobranca do foro, da taxa
de ocupacdo, do laudémio e de outras receitas extraordindrias, sera determinado de acordo
com:

| - o valor venal do terreno fornecido pelos Municipios e pelo Distrito Federal, para as areas
urbanas; ou

Il - o valor da terra nua fornecido pelo Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria
(Incra), para as areas rurais.

§ 2° Para os imdveis localizados nos Municipios e no Distrito Federal que n&o disponibilizem
as informagcdes referidas no inciso | do § 1° deste artigo, o valor do terreno sera o obtido pela
planta de valores da Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU), ou ainda por pesquisa
mercadoldgica.

§ 32 Caso o Incra ndo disponha do valor de terra nua referido no inciso Il do § 1° deste artigo,
a atualizacédo anual do valor do dominio pleno dar-se-4 pela adogdo da média dos valores da
regido mais préxima a localidade do imével, na forma a ser regulamentada pela Secretaria do
Patrim6énio da Unido (SPU).

§ 4° Para aplicacdo do disposto neste artigo, a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU)
utilizara os dados fornecidos pelos Municipios, pelo Distrito Federal e pelo Incra.

§ 5% Os Municipios e o Distrito Federal devero fornecer & Secretaria do Patriménio da Uni&o
(SPU), até 30 de junho de cada ano, o valor venal dos terrenos localizados sob sua jurisdicéo,
necessarios para aplicagdo do disposto neste artigo.

§ 6° Em caso de descumprimento do prazo estabelecido no § 5° deste artigo para
encaminhamento do valor venal dos terrenos pelos Municipios e pelo Distrito Federal, o ente
federativo perdera o direito, no exercicio seguinte, ao repasse de 20% (vinte por cento) dos
recursos arrecadados por meio da cobrancga de taxa de ocupacéo, foro e laudémio aos
Municipios e ao Distrito Federal onde estao localizados os imoveis que deram origem a
cobranca, previstos neste Decreto-Lei, e dos 20% (vinte por cento) da receita patrimonial
decorrente da alienagéo desses imoveis, conforme o disposto na Lei n® 13.240, de 30 de
dezembro de 2015.

§ 7° Para o exercicio de 2017, o valor de que trata o caput deste artigo sera determinado de
acordo com a planta de valores da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), referente ao
exercicio de 2016 e atualizada pelo percentual de 7,17% (sete inteiros e dezessete centésimos
por cento), ressalvada a corregido de inconsisténcias cadastrais.” (NR)

“Art. 3° A transferéncia onerosa, entre vivos, do dominio (til e da inscricdo de ocupacéo de
terreno da Unido ou de cesséo de direito a eles relativos dependera do prévio recolhimento do
laudémio pelo vendedor, em quantia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor atualizado
do dominio pleno do terreno, excluidas as benfeitorias.
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8§ 5° A n&o observancia do prazo estipulado no § 4° deste artigo sujeitara o adquirente a multa
de 0,50% (cinquenta centésimos por cento), por més ou fracéo, sobre o valor do terreno,
excluidas as benfeitorias.

§ 7° Para fatos geradores anteriores a 22 de dezembro de 2016, a cobranca da multa de que
trata o § 5° deste artigo sera efetuada de forma proporcional, regulamentada em ato especifico
da Secretaria do Patriménio da Uni&o (SPU).” (NR)

“Art. 3°-A. Os oficiais deverao informar as operacdes imobiliarias anotadas, averbadas,
lavradas, matriculadas ou registradas nos cartérios de notas ou de registro de imdveis, titulos e
documentos que envolvam terrenos da Unido sob sua responsabilidade, mediante a
apresentacao de Declaracdo sobre Operacgfes Imobiliarias em Terrenos da Unido (Doitu) em
meio magnético, nos termos que serdo estabelecidos, até 31 de dezembro de 2020, pela
Secretaria do Patrimdnio da Uni&o (SPU).

“Art. 6°-C. Os créditos relativos a receitas patrimoniais, passiveis de restituicdo ou reembolso,
serdo restituidos, reembolsados ou compensados com base nos critérios definidos em
legislagéo especifica referente aos tributos administrados pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil.”

“Art. 6°-D. Quando liquidados no mesmo exercicio, podera ser concedido desconto de 10%
(dez por cento) para pagamento a vista das taxas de ocupacéao e foro, na fase administrativa
de cobranca, mediante os critérios e as condices a serem fixados em ato do Secretario de
Patriménio da Unido do Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestédo.”

“Art. 6°-E. Fica o Poder Executivo federal autorizado, por intermédio da Secretaria do
Patriménio da Unido (SPU), a contratar instituicdes financeiras oficiais ou a Empresa Gestora
de Ativos (Emgea), empresa publica federal, independentemente de processo licitatério, para a
realizacdo de atos administrativos relacionados a prestacao de servicos de cobranca
administrativa e a arrecadacéo de receitas patrimoniais sob gestéo da referida Secretaria,
incluida a prestacdo de apoio operacional aos referidos processos, de forma a viabilizar a
satisfacdo consensual dos valores devidos aquela Secretaria.

§ 1° Ato da Secretaria do Patrimonio da Uni&o (SPU) regulamentara o disposto neste artigo,
inclusive quanto as condic¢des do contrato, a forma de atuacao das instituicfes financeiras ou
da EMGEA, aos mecanismos e aos parametros de remuneracéo.

§ 2° Por ocasido da celebrac&o do contrato com a instituic&o financeira oficial ou com a
EMGEA, a Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU) determinara os créditos que poderdo ser
enquadrados no disposto no caputdeste artigo, inclusive estabelecer as alcadas de valor,
observado o limite fixado para a dispensa de ajuizamento de execuc¢des fiscais de débitos da
Fazenda Nacional.”

Art. 92. A Lein® 13.240, de 30 de dezembro de 2015, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes:
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§ 4° Para os casos em que a Unido seja a proprietaria do terreno e das edificacbes de imoveis
enquadrados no regime de ocupacédo onerosa e para as permissdes de uso de imoveis
funcionais, sera exigido do usuario, pessoa fisica ou juridica, seguro patrimonial do imével, na
forma a ser regulamentada pela Secretaria do Patriménio da Unido (SPU).” (NR)

“Art. 4° Os imoOveis inscritos em ocupacéo poder&o ser alienados pelo valor de mercado do
imovel, segundo os critérios de avaliacio previstos no art. 11-C da Lei n® 9.636, de 15 de maio
de 1998, excluidas as benfeitorias realizadas pelo ocupante.

§ 1° A alienacio a que se refere este artigo podera ser efetuada a vista ou de forma parcelada,
permitida a utilizacao dos recursos do FGTS para pagamento total, parcial ou em amortizacao
de parcelas e liquidacdo do saldo devedor, observadas as demais regras e condicdes
estabelecidas para uso do FGTS.

§ 2° As demais condigbes para a alienagdo dos imoveis inscritos em ocupag&o a que se refere
este artigo serdo estabelecidas em ato da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU).

§ 3% A Secretaria do Patrimonio da Unido (SPU) verificara a regularidade cadastral dos iméveis
a serem alienados e procedera aos ajustes eventualmente necesséarios durante o processo de
alienacéo.

§ 4° O prazo de validade da avaliagcdo de que trata o caput deste artigo sera de, no maximo,
doze meses.” (NR)

“Art. 5° O ocupante que néo optar pela aquisicdo dos imoveis a que se refere o art.
42 continuara submetido ao regime de ocupagéo, na forma da legislagéo vigente.” (NR)

“Art. 5°-A. Fica o Poder Executivo federal autorizado, por intermédio da Secretaria do
Patriménio da Unido (SPU), a contratar a Caixa Econdmica Federal, independentemente de
processo licitatorio, para a prestacéo de servicos relacionados a administracdo dos contratos,
arrecadacgédo e cobranca administrativa decorrentes da alienacéo dos imoveis a que se refere o
art. 4° desta Lei.

Paragrafo Unico. A Caixa Econdmica Federal representara a Unido na celebracéo dos
contratos de que trata o caput deste artigo.”

“Art. 8° O Ministro de Estado do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo, permitida a
delegacéo, editara portaria com a lista de areas ou iméveis sujeitos a alienagédo nos termos
desta Lei.

“Art. 8°-A. Fica a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) autorizada a receber Proposta de
Manifestacao de Aquisicdo por ocupante de imovel da Unido que esteja regularmente inscrito e
adimplente com suas obrigacBes com aquela Secretaria.

§ 1° O ocupante devera apresentar & SPU carta formalizando o interesse na aquisigao
juntamente com a identificacéo do imével e do ocupante, comprovagédo do periodo de
ocupacdo e de estar em dia com as respectivas taxas, avaliagdo do imével e das benfeitorias,
proposta de pagamento e, para iméveis rurais, georreferenciamento e CAR individualizado.
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§ 2° Para a analise da Proposta de Manifestagéo de Aquisicdo de que trata este artigo deveréo
ser cumpridos todos os requisitos e condicionantes estabelecidos na legislacdo que normatiza
a alienacéo de iméveis da Unido, mediante a edicdo da portaria do Ministério do Planejamento,
Desenvolvimento e Gest&o, de que trata o art. 8° desta Lei, bem como os critérios de avaliacéo
previstos no art. 11-C da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998.

§ 3% O protocolo da Proposta de Manifestacdo de Aquisi¢éo de imével da Unido pela
Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU) ndo constituird nenhum direito ao ocupante perante a
Unido.

§ 4° A Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) fica autorizada a regulamentar a Proposta de
Manifestacao de Aquisicao de que trata este artigo, mediante edi¢cao de portaria especifica.”

“Art. 11. O adquirente recebera desconto de 25% (vinte e cinco por cento) na aquisigdo a vista,
com fundamento no art. 4° desta Lei, requerida no prazo de um ano, contado da data de
entrada em vigor da portaria de que trata o art. 8° desta Lei que incluir o bem na lista de
imoveis sujeitos a alienacao.

Paragrafo Unico. Para as alienacdes efetuadas de forma parcelada, ndo sera concedido
desconto.” (NR)

Il - a prazo, mediante as condi¢des de parcelamento estabelecidas em ato da Secretaria do
Patriménio da Uni&do (SPU).” (NR)

“Art. 17. A Unido repassara 20% (vinte por cento) da receita patrimonial decorrente da
alienagéo dos iméveis a que se refere o art. 4% aos Municipios e ao Distrito Federal onde estdo
localizados.” (NR)

“Art. 18. As receitas patrimoniais da Uni&o decorrentes da venda de imoveis de que tratam o
art. 8° desta Lei e os arts. 12 a 15 e 16-C da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998, e dos
direitos reais a eles associados, bem como as obtidas com as aliena¢g8es e outras operacdes
dos fundos imobiliarios, descontados os custos operacionais, compordo o Fundo instituido
pelo Decreto-Lei n° 1.437, de 17 de dezembro de 1975, e integrardo a subconta especial
destinada a atender as despesas com o Programa de Administragdo Patrimonial Imobiliaria da
Uni&o (Proap), instituido pelo art. 37 da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998, ressalvadas
aguelas com outra destinacdo prevista em lei.

Paragrafo unico. (Revogado).” (NR)

“Art. 18-A. O percentual de 2,5% (dois inteiros e cinco décimos por cento) das receitas
patrimoniais da Unido arrecadadas anualmente por meio da cobranca de taxa de ocupacéao,
foro e laudémio, recuperacéo de divida ativa, arrendamentos, aluguéis, cessdo e permissao de
uso, multas e outras taxas patrimoniais integrara a subconta especial destinada a atender as
despesas previstas no Programa de Administragcao Patrimonial Imobiliaria da Uniao (PROAP),
instituido pelo art. 37 da Lei n° 9.636, de 15 de maio de 1998, ressalvadas aquelas com outra
destinacéo prevista em lei.

Paragrafo Gnico. Os recursos referidos no caput deste artigo serdo alocados para as
finalidades previstas nos incisos Il a VIl do caput do art. 37 da Lei 9.636, de 15 de maio de
1998, e poderéo ser utilizados a qualquer momento pela Secretaria do Patriménio da Unido
(SPU).”



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/Lei/L13240.htm#art11.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/Lei/L13240.htm#art12i.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/Lei/L13240.htm#art12iii.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/Lei/L13240.htm#art17..
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/Lei/L13240.htm#art18.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9636.htm#art12
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Decreto-Lei/Del1437.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9636.htm#art37
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/Lei/L13240#art18a
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9636.htm#art37
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9636.htm#art37ii
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9636.htm#art37ii

“Art. 20. Os imbveis de propriedade da Uni&o arrolados na portaria de que trata o art. 8% e os
direitos reais a eles associados poderao ser destinados a integralizacédo de cotas em fundos de
investimento.

Art. 93. A Lein®9.636, de 15 de maio de 1998, passa a vigorar com as seguintes
alteragdes:

“Art. 5°-A. ApoOs a concluséo dos trabalhos, a Secretaria do Patriménio da Uni&o (SPU) fica
autorizada a utilizar, total ou parcialmente, os dados e informacdes decorrentes dos servi¢cos
executados por empresas contratadas para prestacdo de consultorias e elaboracdo de
trabalhos de atualizacdo e certificagcdo cadastral, pelo prazo de até vinte anos, nos termos
constantes de ato da SPU.”

“Art. 10-A. A autorizac@o de uso sustentével, de incumbéncia da Secretaria do Patriménio da
Unido (SPU), ato administrativo excepcional, transitério e precério, € outorgada as
comunidades tradicionais, mediante termo, quando houver necessidade de reconhecimento de
ocupagdo em area da Unido, conforme procedimento estabelecido em ato da referida
Secretaria.

Paragrafo Unico. A autorizacdo a que se refere o caput deste artigo visa a possibilitar a
ordenacéo do uso racional e sustentavel dos recursos naturais disponiveis na orla maritima e
fluvial, destinados a subsisténcia da populacédo tradicional, de maneira a possibilitar o inicio do
processo de regularizagdo fundiaria que culminara na concesséao de titulo definitivo, quando
cabivel.”

“Art. 11-A. Para efeitos desta Lei, considera-se avaliagdo de imdvel a atividade desenvolvida
por profissional habilitado para identificar o valor de bem imovel, os seus custos, frutos e
direitos e determinar os indicadores de viabilidade de sua utilizacdo econémica para
determinada finalidade, por meio do seu valor de mercado, do valor da terra nua, do valor venal
ou do valor de referéncia, consideradas suas caracteristicas fisicas e econdmicas, a partir de
exames, vistorias e pesquisas.

§ 1° As avaliagdes no Ambito da Uni&o terdo como objeto os bens classificados como de uso
comum do povo, de uso especial e dominicais, nos termos estabelecidos em ato da Secretaria
do Patrimdnio da Unido (SPU).

§ 2° Os imoveis da Uni&o cedidos ou administrados por outros 6rgéos ou entidades da
administragdo publica federal serdo por estes avaliados, conforme critérios estabelecidos em
ato da Secretaria do Patriménio da Uni&do (SPU).”

“Art. 11-B. O valor do dominio pleno do terreno da Unido, para efeitos de cobranca do foro, da
taxa de ocupacao, do laudémio e de outras receitas extraordinarias, sera determinado de
acordo com:

| - o valor venal do terreno fornecido pelos Municipios e pelo Distrito Federal, para as areas
urbanas; ou

Il - o valor da terra nua fornecido pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréaria
(Incra), para as areas rurais.

§ 1° Para os imoveis localizados nos Municipios e no Distrito Federal que n&o disponibilizem
as informac®es referidas no inciso | do caput deste artigo, o valor do terreno seré o obtido pela
planta de valores da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) ou ainda por pesquisa
mercadolégica.
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§ 2° Caso o Incra ndo disponha do valor de terra nua referido no inciso Il do caput deste artigo,
a atualizacao anual do valor do dominio pleno dar-se-a pela adocdo da média dos valores da
regido mais préxima a localidade do imével, na forma a ser regulamentada pela Secretaria do
Patriménio da Unido (SPU).

§ 3% Para aplicacdo do disposto neste artigo, a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU)
utilizara os dados fornecidos pelos Municipios, pelo Distrito Federal e pelo Incra.

§ 4° Os Municipios e o Distrito Federal deverao fornecer a Secretaria do Patriménio da Uni&o
(SPU), até 30 de junho de cada ano, o valor venal dos terrenos localizados sob sua jurisdicéo,
necessario para aplicacéo do disposto neste artigo.

§ 52 Em caso de descumprimento do prazo estabelecido no § 4° deste artigo para
encaminhamento do valor venal dos terrenos pelos Municipios e pelo Distrito Federal, o ente
federativo perdera o direito, no exercicio seguinte, ao repasse de 20% (vinte por cento) dos
recursos arrecadados por meio da cobranga de taxa de ocupacao, foro e laudémio aos
Municipios e ao Distrito Federal onde estao localizados os iméveis que deram origem a
cobranca, previstos no Decreto-Lei n® 2.398, de 21 de dezembro de 1987, e dos 20% (vinte por
cento) da receita patrimonial decorrente da alienagéo desses imoéveis, conforme o disposto

na Lei n° 13.240, de 30 de dezembro de 2015.

§ 6% Para o exercicio de 2017, o valor de que trata o caput deste artigo sera determinado de
acordo com a planta de valores da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), referente ao
exercicio de 2016 e atualizada pelo percentual de 7,17% (sete inteiros e dezessete centésimos
por cento), ressalvada a corregéo de inconsisténcias cadastrais.”

“Art. 11-C. As avalia¢Bes para fins de alienagéo onerosa dos dominios pleno, util ou direto de
imoéveis da Unido serdo realizadas pela Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), ou pela
unidade gestora responsavel, podendo ser contratada para isso a Caixa Econdmica Federal,
com dispensa de licitacdo, ou empresa especializada.

§ 1° O prego minimo para as alienagdes onerosas sera fixado com base no valor de mercado
do imével, estabelecido em laudo de avaliagdo, cujo prazo de validade sera de, no maximo,
doze meses.

§ 2° Para as éareas publicas da Unido objeto da Reurb-E, nos casos de venda direta, o preco
de venda sera fixado com base no valor de mercado do imovel, excluidas as benfeitorias
realizadas pelo ocupante, cujo prazo de validade da avaliagdo sera de, no maximo, doze
meses.

§ 3% Para as alienagBes que tenham como objeto a remig&o do aforamento ou a venda do
dominio pleno ou util, para os ocupantes ou foreiros regularmente cadastrados na SPU, a
avaliacédo, cujo prazo de validade sera de, no maximo, doze meses, podera ser realizada por
trecho ou regido, desde que comprovadamente homogéneos, com base em pesquisa
mercadoldgica e critérios estabelecidos no zoneamento ou plano diretor do Municipio.”

“Art. 14. O dominio util, guando adquirido mediante o exercicio da preferéncia de que tratam o
art. 13 e 0 § 3% do art. 17 desta Lei, podera ser pago:

| - avista;

Paragrafo tnico. (Revogado).” (NR)

“Art. 16-A. Para os terrenos submetidos ao regime enfitéutico, ficam autorizadas a remicdo do
foro e a consolidagéo do dominio pleno com o foreiro mediante o pagamento do valor
correspondente ao dominio direto do terreno, segundo os critérios de avaliagdo previstos no
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art. 11-C desta Lei, cujo prazo de validade da avaliacéo sera de, no maximo, doze meses, e
das obrigacdes pendentes na Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), inclusive aquelas
objeto de parcelamento, excluidas as benfeitorias realizadas pelo foreiro.

§ 1° Ficam dispensadas do pagamento pela remic&o as pessoas consideradas carentes ou de
baixa renda, nos termos previstos no art. 1° do Decreto-Lei n® 1.876, de 15 de julho de 1981.

§ 2° A remicéo do foro e a consolidagdo do dominio pleno com o foreiro a que se refere este
artigo poderdo ser efetuadas a vista ou de forma parcelada, permitida a utilizagdo dos recursos
do FGTS para pagamento total, parcial ou em amortiza¢édo de parcelas e liquidacdo do saldo
devedor, observadas as demais regras e condices estabelecidas para uso do FGTS.

§ 3% As demais condicdes para a remicéo do foro dos imoéveis submetidos ao regime
enfitéutico a que se refere este artigo serdo estabelecidas em ato da Secretaria do Patriménio
da Unido (SPU).

§ 4° O foreiro que n&o optar pela aquisicdo dos imdveis de que trata este artigo continuara
submetido ao regime enfitéutico, na forma da legislac¢éo vigente.

§ 5% A Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) verificara a regularidade cadastral dos imoveis
a serem alienados e procedera aos ajustes eventualmente necesséarios durante o processo de
alienacéo.

§ 6° Nao se aplica o disposto neste artigo aos imdéveis da Uni&o:

| - administrados pelo Ministério das Rela¢des Exteriores, pelo Ministério da Defesa ou pelos
Comandos da Marinha, do Exército ou da Aerondutica;

Il - situados na faixa de fronteira de que trata a Lei n® 6.634, de 2 de maio de 1979, ou na faixa
de seguranca de que trata o § 3% do art. 49 do Ato das Disposi¢des Constitucionais
Transitorias.

§ 7° Para os fins desta Lei, considera-se faixa de seguranca a extensao de trinta metros a partir
do final da praia, nos termos do § 3% do art. 10 da Lei n® 7.661, de 16 de maio de 1988.”

“Art. 16-B. Fica o Poder Executivo Federal autorizado, por intermédio da Secretaria do
Patriménio da Unido (SPU), a contratar a Caixa Econdmica Federal, independentemente de
processo licitatorio, para a prestagéo de servigos relacionados a administracao dos contratos, a
arrecadacgédo e a cobranga administrativa decorrentes da remic¢ao do foro dos iméveis a que se
refere o art. 16-A desta Lei.

Paragrafo Unico. A Caixa Econdmica Federal representara a Unido na celebracdo dos
contratos de que trata o caput deste artigo.”

“Art. 16-C. O Ministro de Estado do Planejamento, Desenvolvimento e Gestao, permitida a
delegacéo, editara portaria com a lista de areas ou iméveis sujeitos a alienacao nos termos do
art. 16-A desta Lei.

§ 1% Os terrenos de marinha e acrescidos alienados na forma desta Lei:
| - ndo incluirdo:

a) areas de preservagao permanente, na forma do inciso Il do caput do art. 3% da Lei n® 12.651,
de 25 de maio de 2012; ou

b) areas em que seja vedado o parcelamento do solo, na forma do art. 3° e do inciso |
do caput do art. 13 da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6634.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9636.htm#art16b
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9636.htm#art16c

Il - deverdo estar situados em area urbana consolidada.
§ 2° Para os fins desta Lei, considera-se area urbana consolidada aquela:

| - incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou por lei municipal
especifica;

Il - com sistema viario implantado e vias de circulagédo pavimentadas;
Il - organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

IV - de uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de edificacfes
residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou voltadas a prestagéo de servigos;
e

V - com a presenca de, no minimo, trés dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados:

a) drenagem de aguas pluviais;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica; e

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos.

§ 3% A alienag&o dos imoveis de que trata o § 1° deste artigo ndo implica supresséo das
restricdes administrativas de uso ou edificagdo que possam prejudicar a seguranc¢a da
navegacao, conforme estabelecido em ato do Ministro de Estado da Defesa.

§ 4° N&o ha necessidade de autorizacao legislativa especifica para alienacdo dos iméveis
arrolados na portaria a que se refere o caput deste artigo.”

“Art. 16-D. O adquirente recebera desconto de 25% (vinte e cinco por cento) na aquisicao a
vista, com fundamento no art. 16-A desta Lei, requerida no prazo de um ano, contado da data
de entrada em vigor da portaria de que trata o art. 16-C desta Lei, que incluir o bem na lista de
imoveis sujeitos a alienacao.

Paragrafo Gnico. Para as alienagdes efetuadas de forma parcelada néo sera concedido
desconto.”

“‘Art. 16-E. O pagamento das alienacdes realizadas nos termos do art. 16-A desta Lei
observara critérios fixados em regulamento e podera ser realizado:

| - & vista;

Il - a prazo, mediante as condicdes de parcelamento estabelecidas em ato da Secretaria do
Patrimdnio da Uniao (SPU).”

“Art. 16-F. Para os imodveis divididos em fragcBes ideais em que ja tenha havido aforamento de,
no minimo, uma das unidades auténomas, na forma do item 1° do art. 105 do Decreto-Lei

n® 9.760, de 5 de setembro de 1946, combinado com o inciso | do caput do art. 5° do Decreto-
Lei n® 2.398, de 21 de dezembro 1987, sera aplicado o mesmo critério de outorga de
aforamento para as demais unidades do imovel.”
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“Art. 16-G. A Unido repassara 20% (vinte por cento) da receita patrimonial decorrente da
remicao do foro dos imdveis a que se refere o art. 16-A desta Lei aos Municipios e ao Distrito
Federal onde estéo localizados.”

“Art. 16-H. Fica a Secretaria do Patrimnio da Unido (SPU) autorizada a receber Proposta de
Manifestacao de Aquisicao, por foreiro de imével da Unido, que esteja regularmente inscrito e
adimplente com suas obrigacdes com aquela Secretaria.

§ 12 O foreiro devera apresentar & SPU carta formalizando o interesse na aquisi¢&o
juntamente com a identificacéo do imével e do foreiro, comprovacao do periodo de foro e de
estar em dia com as respectivas taxas, avaliacdo do imovel e das benfeitorias, proposta de
pagamento e, para imdéveis rurais, georreferenciamento e CAR individualizado.

§ 2° Para a andlise da Proposta de Manifestacéo de Aquisicdo de que trata este artigo deverdo
ser cumpridos todos os requisitos e condicionantes estabelecidos na legislagdo que normatiza
a alienacéo de imoveis da Unido, mediante a edi¢cdo da portaria do Ministério do Planejamento,
Desenvolvimento e Gestao de que trata o art. 16-C, bem como os critérios de avaliacéo
previstos no art. 11-C, ambos desta Lei.

§ 3% O protocolo da Proposta de Manifestacdo de Aquisi¢éo de imével da Unido pela
Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU) ndo constituird nenhum direito ao foreiro perante a
Uni&o.

§ 4° A Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) fica autorizada a regulamentar a Proposta de
Manifestacao de Aquisicao de que trata este artigo, mediante edi¢cao de portaria especifica.”

§ 8° A destinacio que tenha como beneficiarios entes publicos ou privados concessionarios ou
delegatarios da prestagdo de servigos de coleta, tratamento e distribuicdo de dgua potavel,
esgoto sanitario e destinacao final de residuos soélidos podera ser realizada com dispensa de
licitagdo e sob regime gratuito.

§ 9° Na hipétese prevista no § 8° deste artigo, caso haja a instalagéo de tubulagio subterranea
e subaquaética que permita outro uso concomitante, a destinagao dar-se-a por meio de
autorizacdo de passagem, nos termos de ato da Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU).”
(NR)

“Art. 18-A. Os responsdveis pelas estruturas nauticas instaladas ou em instalagdo no mar
territorial, nos rios e nos lagos de dominio da Unido que requererem a sua regularizagao até 31
de dezembro de 2018 perceberdo desconto de 50% (cinquenta por cento) no valor do
recolhimento do preco publico pelo uso privativo de area da Unido quanto ao periodo que
antecedeu a data de publicacéo da Medida Provisoria n® 759, de 22 de dezembro de 2016.

§ 1° O desconto de que trata o caput deste artigo fica condicionado ao deferimento do pedido
de regularizacao pela Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU).

§ 2° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica aos créditos inscritos em divida ativa da
Unido.”
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§ 3°-A. Os ocupantes regulares de imoveis funcionais da Unido poder&o adquiri-los, com
direito de preferéncia, excluidos aqueles considerados indispensaveis ao servi¢o publico, em
condicdes de igualdade com o vencedor da licitacao.

§ 4° A venda, em quaisquer das modalidades previstas neste artigo, podera ser parcelada,
mediante pagamento de sinal correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do valor de
aquisicdo, na forma a ser regulamentada em ato do Poder Executivo federal.

8 5° (Revogado).” (NR)

“Art. 24-A. Na hipétese de ocorréncia de leildo deserto ou fracassado na venda de bens
imoveis da Unido, os referidos imoveis poderdo ser disponibilizados para venda direta.

Paragrafo Unico. Na ocorréncia de leildo deserto ou fracassado por duas vezes consecutivas,
cujo valor de avaliagdo do imével seja de até R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), a
Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU) fica autorizada a conceder desconto de até 10% (dez
por cento) sobre o valor estabelecido em avaliagédo vigente.”

CAE 37,

IV - ao incentivo a regularizacao e realizacéo de atividades de fiscalizagdo, demarcagéo,
cadastramento, controle e avaliacdo dos imoveis publicos federais e ao incremento das
receitas patrimoniais;

V - ao desenvolvimento de recursos humanos visando a qualificacdo da gestéo patrimonial,
mediante a realizacdo de cursos de capacitacéo e participacdo em eventos relacionados ao
tema,;

VI - & aquisi¢éo e instalagdo de equipamentos, bem como a modernizacdo e informatizacao
dos métodos e processos inerentes a gestao patrimonial dos iméveis publicos federais;

VIl - a regularizacéo fundiaria; e

VIII - & gestdo e manutencgéo das atividades das Unidades Central e Descentralizadas da SPU.

Art. 94. O caput do art. 20 da Lei n° 8.036, de 11 de maio de 1990, passa a vigorar
acrescido do seguinte inciso XIX:

XIX - pagamento total ou parcial do preco de aquisigdo de imdveis da Unido inscritos em
regime de ocupagdo ou aforamento, a que se referem o art. 4° da Lei n® 13.240, de 30 de
dezembro de 2015, e o art. 16-A da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998, respectivamente,
observadas as seguintes condi¢des:

a) o mutuario devera contar com o minimo de trés anos de trabalho sob o regime do FGTS, na
mesma empresa ou em empresas diferentes;

b) seja a operagéo financiavel nas condi¢des vigentes para o Sistema Financeiro da Habitagdo
(SFH) ou ainda por intermédio de parcelamento efetuado pela Secretaria do Patriménio da
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Unido (SPU), mediante a contratacdo da Caixa Econémica Federal como agente financeiro dos
contratos de parcelamento;

¢) sejam observadas as demais regras e condi¢cfes estabelecidas para uso do FGTS.

Art. 95. O Decreto-Lei n° 1.876, de 15 de julho de 1981, passa a vigorar com as
seguintes alteracdes:

§ 2° Considera-se carente ou de baixa renda, para fins da isengéo disposta neste artigo, o
responsavel por imovel da Uniéo que esteja devidamente inscrito no Cadastro Unico para
Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico), ou aquele responsavel, cumulativamente:

| - cuja renda familiar mensal seja igual ou inferior ao valor correspondente a cinco salarios
minimos; e

Il - que ndo detenha posse ou propriedade de bens ou direitos em montante superior ao limite

estabelecido pela Receita Federal do Brasil, para obrigatoriedade de apresentacéo da
Declaragéo de Ajuste Anual do Imposto de Renda Pessoa Fisica.

§ 5° A exigéncia de que trata o inciso Il do § 2° deste artigo, n&o se aplica aos beneficiarios da
Reurb-S.” (NR)

“Art. 2° S&o isentas do pagamento de laudémio as transferéncias de bens iméveis dominiais
pertencentes a Unido:

Art. 96. O Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de setembro de 1946, passa a vigorar com as
seguintes alteracdes:

“Art. 12-C. Fica a Secretaria do Patrim6nio da Unido (SPU) autorizada a concluir até 31 de
dezembro de 2025 a identificacdo dos terrenos marginais de rio federal navegéavel, dos
terrenos de marinha e seus acrescidos, de que tratam os arts. 22, 3° e 4° deste Decreto-Lei.

Paragrafo Gnico. A conclusao de que trata este artigo refere-se ao disposto no caput do art. 12
deste Decreto-Lei.”

“Art. 115-A. Efetuada a transacgéo e transcrito o titulo no registro de imdveis, o antigo foreiro,
exibindo os documentos comprobatdérios, devera comunicar a transferéncia a Superintendéncia
do Patrimdnio da Unido, no prazo de até sessenta dias, sob pena de permanecer responsavel
pelos débitos que vierem a incidir sobre o imével até a data da comunicagao.”

AL 116,

§ 2° O adquirente estara sujeito a multa de 0,50% (cinquenta centésimos por cento), por més
ou fracéo, sobre o valor do terreno, caso ndo requeira a transferéncia no prazo estabelecido
no caput deste artigo.
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§ 3% Para fatos geradores anteriores a 22 de dezembro de 2016, a cobranca da multa de que
trata o § 2° deste artigo sera efetuada de forma proporcional, regulamentada por intermédio de
ato especifico da Secretaria do Patriménio da Unido (SPU).” (NR)

“Art. 132-A. Efetuada a transferéncia do direito de ocupacao, o antigo ocupante, exibindo os
documentos comprobatérios, devera comunicar a transferéncia a Superintendéncia do
Patriménio da Unido, no prazo de até sessenta dias, sob pena de permanecer responsavel
pelos débitos que vierem a incidir sobre o imével até a data da comunicagao.”

“Art. 205,

8§ 3° Exclusivamente para pessoas fisicas, fica dispensada a autorizagdo quando se tratar de
transferéncia de titularidade de terrenos de até mil metros quadrados, situados dentro da faixa
de cem metros ao longo da costa maritima.

§ 4° A dispensa de que trata o § 3° deste artigo aplica-se, também, aos processos de
transferéncia protocolados na Secretaria do Patriménio da Unido (SPU) até 22 de dezembro de
2016.” (NR)

Art. 97. O art. 11 da Lei n® 13.139, de 26 de junho de 2015, passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 11. Seréa concedido desconto de 50% (cinquenta por cento) na incidéncia de multa de
mora para os débitos patrimoniais ndo inscritos em divida ativa da Uniédo e vencidos até 31 de
dezembro de 2016, desde que os débitos do interessado perante a Secretaria do Patriménio da
Unido (SPU) venham a ser pagos integralmente e em parcela Unica até o dia 31 de dezembro
de 2017.” (NR)

TITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 98. Fica facultado aos Estados, aos Municipios e ao Distrito Federal utilizar a
prerrogativa de venda direta aos ocupantes de suas areas publicas objeto da Reurb-E,
dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, e desde
que os imdveis se encontrem ocupados até 22 de dezembro de 2016, devendo regulamentar o
processo em legislacdo prépria nos moldes do disposto no art. 84 desta Lei.

Art. 99. O art. 28 da Lei n° 11.483, de 31 de maio de 2007, passa a vigorar com as
seguintes alteracdes:

“Art. 28. Fica a Unido autorizada a renegociar, notificar e inscrever em divida ativa da Uniéo
dividas e saldos devedores decorrentes de contratos de transferéncia de dominio e de débitos
dos demais contratos firmados pela extinta RFFSA que tenham por objeto bens iméveis
operacionais e ndo operacionais.

§ 2° Para os fins deste artigo, considera-se débito consolidado o somatério da divida e do
saldo devedor decorrente de contrato de transferéncia de dominio ou de posse, ou o valor
correspondente ao total da divida decorrente dos demais contratos firmados pela extinta
RFFSA que tenham por objeto bens imoOveis operacionais e ndo operacionais.” (NR)

Art. 100. O art. 38 da Lein® 12.712, de 30 de agosto de 2012, passa a vigorar com as
seguintes alteracgdes:



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Decreto-Lei/Del9760.htm#art132a
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Decreto-Lei/Del9760.htm#art205%C2%A73
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/Lei/L13139.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/Lei/L13139.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/Lei/L13139.htm#art11..
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2007/Lei/L11483.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2007/Lei/L11483.htm#art28..
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2007/Lei/L11483.htm#art28%C2%A72..
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2012/Lei/L12712.htm

A 38,

1) comerciais, em operacdes de crédito ao comércio exterior para micro, pequenas e médias
empresas; e

k) do mercado de seguros rurais privados, na forma de cobertura suplementar, nas
modalidades agricola, pecuaria, aquicola, florestal e de penhor rural.

§ 7° A concessédo da garantia contra risco de que trata a alinea k do inciso | do caput deste
artigo depende da demonstragéo pelo interessado da regularidade fundiaria da propriedade.”
(NR)

Art. 101. A Lein’6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar acrescida do
seguinte art. 235-A:

“Art. 235-A. Fica instituido o Cédigo Nacional de Matricula (CNM) que corresponde a
numeracgao Unica de matriculas imobiliarias em ambito nacional.

§ 1° O CNM referente a matricula encerrada ou cancelada ndo podera ser reutilizado.

§ 2° Ato da Corregedoria Nacional de Justiga do Conselho Nacional de Justica regulamentara
as caracteristicas e a forma de implementagédo do CNM.”

Art. 102. Fica a Unido autorizada a doar ao Estado de Ronddnia as glebas publicas
arrecadadas e registradas em nome da Uni&o nele situadas.

§ 1° S&o excluidas da autorizagdo de que trata o caput deste artigo:

| - as areas relacionadas nos incisos |l a XI do art. 20 da Constituicdo Federal;

Il - as terras destinadas ou em processo de destinacdo pela Unido a projetos de
assentamento;

Il - as areas de unidades de conservacéo ja instituidas pela Unido e aquelas em
processo de instituicdo, conforme regulamento;

IV - as areas afetadas, de modo expresso ou tacito, a uso publico, comum ou especial;

V - as areas objeto de titulos expedidos pela Unido que ndo tenham sido extintos por
descumprimento de clausula resolutéria;

VI - as areas urbanas consolidadas, que serdo objeto de doagao diretamente da Unido ao
Municipio, nos termos da Lei n® 11.952, de 25 de junho de 20009.

§ 2° As glebas objeto de doag&o ao Estado de Ronddnia deveréo ser preferencialmente
utilizadas em atividades de conservacdo ambiental e desenvolvimento sustentavel, de
assentamento, de colonizacao e de regularizacdo fundiaria, podendo ser adotado o regime de
concessao de uso previsto no Decreto-Lei n° 271, de 28 de fevereiro de 1967.
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§ 3% As doacbes serdo efetuadas de forma gradativa, & medida que reste comprovado
que a gleba anteriormente transferida tenha sido destinada nos termos do § 2° deste artigo.

8§ 4° A aquisi¢do ou arrendamento de lotes por estrangeiros obedecera aos limites, as
condicOes e as restricdes estabelecidos na legislagdo federal.

§ 5% A doacéo de glebas publicas federais aos Estados de Roraima e do Amapa sera
regida pela Lei n° 10.304, de 5 de novembro de 2001.

§ 6° O Poder Executivo da Unido editara ato para regulamentar este artigo, inclusive
para fixar critérios de definicdo das glebas a serem alienadas.

Art. 103. Os interessados poderéo, no prazo de cento e oitenta dias, requerer a
Secretaria Especial de Agricultura Familiar e do Desenvolvimento Agrario, ao Incra e a
Secretaria do Patrimdnio da Unido (SPU) a revisdo das decisbes administrativas denegatérias,
ainda que judicializadas, caso em que o pedido devera ser objeto de analise final no prazo de
um ano.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo ndo impede o interessado de pleitear direitos
previstos nesta Lei, desde que preencha os pressupostos faticos pertinentes.

Art. 104. O Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941, passa a vigorar acrescido do
seguinte art. 34-A:

“Art. 34-A. Se houver concordancia, reduzida a termo, do expropriado, a decisdo concessiva da
imisséo provisoria na posse implicara a aquisi¢cao da propriedade pelo expropriante com o
consequente registro da propriedade na matricula do imével.

§ 1° A concordancia escrita do expropriado ndo implica rentncia ao seu direito de questionar o
preco ofertado em juizo.

§ 2° Na hipétese deste artigo, o expropriado podera levantar 100% (cem por cento) do
deposito de que trata o art. 33 deste Decreto-Lei.

§ 32 Do valor a ser levantado pelo expropriado devem ser deduzidos os valores dispostos nos
88§ 1° e 2% do art. 32 deste Decreto-Lei, bem como, a critério do juiz, aqueles tidos como
necessarios para o custeio das despesas processuais.”

Art. 105. Em caso de certificac@o de iméveis rurais em unidade de conservacéo situados
em regido de dificil acesso ou em que a implantagdo do marco fisico implique supresséo de
cobertura vegetal, deverdo ser utilizados vértices virtuais para fins de georreferenciamento.

Art. 106. O disposto nesta Lei aplica-se a ilha de Fernando de Noronha e as demais ilhas
ocednicas e costeiras, em conformidade com a legislagéo patrimonial em vigor.

Art. 107. Decreto do Poder Executivo federal podera regulamentar o disposto nesta Lei.
Art. 108. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
Art. 109. Ficam revogados:

| - os arts. 14 e 15 da Lei Complementar n° 76, de 6 de julho de 1993;

Il - os arts. 27 e 28 da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998;

1l - os seguintes dispositivos da Lei n® 11.952, de 25 de junho de 2009:
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a) 0 8§ 2° do art. 5%

b) o paragrafo Unico do art. 18;

c) os incisos |, Il, lll e IV do caput e os §§ 1° e 2° todos do art. 30; e

d) os §8§ 4° e 5% do art. 15;

IV - o Capitulo Ill da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009;

V - (VETADO);
VI - 0s arts. 288-B a 288-G da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;
VIl - os arts. 2°, 3%, 7° e 13 da Lei n® 13.240, de 30 de dezembro de 2015;

VIII - o pardgrafo Unico do art. 14, o § 5° do art. 24, 0 § 3° do art. 26 e os arts.
29, 34, 35 e 45 da Lei n° 9.636, de 15 de maio de 1998;

IX - 0.8 1° do art. 1° da Lei n® 13.347, de 10 de outubro de 2016.
Brasilia, 11 de julho de 2017; 196° da Independéncia e 129° da Republica.

MICHEL TEMER

Torquato Jardim

Henrique Meirelles

Dyogo Henrique de Oliveira
Bruno Cavalcanti de Aradjo
Eliseu Padilha

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 12.7.2017 e retificado em 6.9.2017 e publicado
texto consolidado no DOU de 8.9.2017

LEIN°13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017.

Disp8e sobre a regularizagdo fundiaria rural e
urbana, sobre a liquidacao de créditos
concedidos aos assentados da reforma
agraria e sobre a regularizacéo fundiaria no
ambito da Amazonia Legal; institui
mecanismaos para aprimorar a eficiéncia dos
procedimentos de alienacao de iméveis da
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Unido; altera as Leis n® 8.629, de 25 de
fevereiro de 1993,13.001, de 20 de junho de
2014, 11.952, de 25 de junho de 2009, 13.340,
de 28 de setembro de 2016, 8.666, de 21 de
junho de 1993, 6.015, de 31 de dezembro de
1973, 12.512, de 14 de outubro de

2011, 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Codigo Civil), 13.105, de 16 de marco de
2015 (Caodigo de Processo Civil), 11.977, de 7
de julho de 2009, 9.514, de 20 de novembro
de 1997, 11.124, de 16 de junho de 2005,
6.766, de 19 de dezembro de 1979, 10.257,
de 10 de julho de 2001, 12.651, de 25 de maio
de 2012, 13.240, de 30 de dezembro de

2015, 9.636, de 15 de maio de 1998, 8.036, de
11 de maio de 1990, 13.139, de 26 de junho
de 2015, 11.483, de 31 de maio de 2007, e a
12.712, de 30 de agosto de 2012, a Medida
Provisoria n® 2.220, de 4 de setembro de
2001, e os Decretos-Leis n* 2.398, de 21 de
dezembro de 1987, 1.876, de 15 de julho de
1981, 9.760, de 5 de setembro de 1946,

e 3.365, de 21 de junho de 1941; revoga
dispositivos da Lei Complementar n° 76, de 6
de julho de 1993, e da Lei n® 13.347, de 10 de
outubro de 2016; e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional
decreta e eu promulgo, nos termos do paragrafo 5° do art. 66 da Constituicdo Federal, as
seguintes partes vetadas da Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017:

“Art. 3° A Lei n® 13.001, de 20 de junho de 2014, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes:

‘Art. 3° Ficam remitidos os créditos de instalagdo concedidos com fundamento no inciso
VI do caput do art. 73 da Lei n®4.504, de 30 de novembro de 1964, e no inciso V
do caput do art. 17 da Lei n®8.629, de 25 de fevereiro de 1993, no periodo de 10 de
outubro de 1985 a 27 de dezembro de 2013, cujos valores originalmente concedidos, em
uma ou mais operacdes, somem até R$ 10.000,00 (dez mil reais) por devedor.

“Art. 3°-A O financiamento para aquisicdo de imdével rural, ao amparo dos recursos do
Fundo de Terras e da Reforma Agréria (FTRA), contratado a partir da publicacéo desta
Lei fica sujeito as seguintes condicdes:

| - o limite de crédito serd de até R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais) por
beneficiario, podendo abranger até 100% (cem por cento) do valor dos itens objeto do
financiamento, na forma do regulamento;

Il - o prazo de financiamento sera de até trinta e cinco anos, incluidos até trinta e seis
meses de caréncia, na forma do regulamento;

Il - o tomador do crédito ndo podera apresentar renda bruta familiar que ultrapasse os
R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), na forma do regulamento;



IV - os valores limites estabelecidos nos incisos | e Il deste artigo serdo atualizados
anualmente na mesma proporcao da inflacdo apurada pelo indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA) da Fundagdo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) ou indice que venha a substitui-lo.”

§ 2° Caso a analise de que trata o § 1° ndo seja suficiente para atestar o cumprimento das
condicdes resolutivas, devera ser realizada vistoria.

............................................................................... (NR)”
Brasilia, 6 de setembro de 2017; 196° da Independéncia e 129° da Republica.
MICHEL TEMER

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 8.9.2017



